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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

e Uchwala Rady Gminy Wolanéw Nr LXIX/506/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Wolanow,

e zlecenic Gminy Wolanow.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe na terenie
gminy;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie uzasadnienia dla przyjetych w projekcie planu
ogolnego rozwigzan, w tym w szczegolnosci wskazanie:

- przyezyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreSlonych w planie ogolnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajqcych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3,

- przyezyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy Ilub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogolnym — w przypadku ich wyznaczenia,

- przyezyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym,

- sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b.

1.3 Przedmiot opracowania

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje obszar Gminy Wolandéw. Ustalenia planu
ogodlnego opracowano z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wynikajacych m.in.
z zapisow planu zagospodarowania wojewodztwa, obecnosci obszarow chronionych na terenie opracowania,
lokalizacji obszarow wymagajacych szczegodlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i
planowanych obicktow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej. Przy wyznaczaniu stref
planistycznych w planie ogolnym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg, obszary przeznaczone do uzupelnienia w ramach istniejacej struktury zabudowy, a takze
tereny objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na ktdrych
dopuszczono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej. W planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne
dostosowane do specyfiki migjsc zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Gminny katalog stref planistycznych okresla
ich profil funkcjonalny oraz wskazuje wartosci graniczne parametrow urbanistycznych, takich jak
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy i1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Minimalne wartosci
powierzchni biologicznie czynnej ustalono w zgodzie z przepisami wydanymi na podstawie art. 13m ust. 2
wspomniangj ustawy.
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1.4 Materialy wejsciowe

Dla wykonania opracowania wykorzystano nast¢pujgce materialy:
e mapg ewidencji gruntow i budynkow,
e migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania,
e Strategia Rozwoju Gminy Wolanow do 2030 roku,
e Gminny Program Opicki nad Zabytkami Gminy Wolandw na lata 2023 — 2026,
e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wolanow na lata 2023 — 2026 z perspektywa do 2028 roku,
e Raportu o stanic Gminy Wolanow za rok 2023,
e podstawowe opracowanie ekofizjograficzne,
e stosowne akty prawne,
e dokumenty strategiczne,
* wizj¢ terenowa obszaru objetego ustaleniami planu migjscowego,
e dokumentacj¢ fotograficzng, zdjecia lotnicze, zrodla kartograficzne.

2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO
PLANEM

Gmina Wolandéw polozona jest w zachodnie] czgsci wojewddztwa mazowieckiego wzdluz drogi
krajowej Nr 12 Radom — £6dZ w odleglosci 13 km od Radomia. We wschodnim fragmencie gminy przebiega
droga krajowa nr 7 prowadzaca z Zukowa k. Gdanska przez Warszawe do granicy ze Slowacja w Chyznem.
Jest ona czgscia migdzynarodowej drogi europejskie] E77 prowadzacej dalej przez Slowacje do stolicy
Wegier, Budapesztu.

Geograficznie obszar gminy Wolandw polozony jest w zachodniej czgsci Réwniny Radomskiej
stanowiacej strefe przejsciowa pomigdzy Wyzyna Kiclecko- Sandomierska z Kotling Kozienicka. Jest to
obszar o wysokosci od 150 do 200 m n.p.m. o powierzchni lekko falistej. Teren gminy Wolanéw potozony
jest w zlewni rzeki Radomki. Klimat zmienny, typowy dla strefy przejsciowej pomigdzy klimatem
kontynentalnym, a morskim. Przez teren gminy przeplywa rzeka Radomka oraz jej doplywy — Szabasoéwka,
Jablonica, Garlica oraz Dobrzyca z bezimiennymi ciekami.
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Gmina Wolanoéw jest jedng z 13 gmin powiatu radomskiego ijedng z 10 gmin wiejskich. W skitad
gminy Wolanéw wchodzi 28 miejscowosci wiejskich znajdujgcych sie w 23 sotectwach. Gmina zajmuje
obszar o powierzchni 83 km2 (5,4 % powierzchni powiatu), graniczgc z 7 gminami:

* na zachodzie - z gming Wieniawa,

* napbinocnym - zachodzie - z gming Przytyk;

* napdinocy - z gming Zakrzew;

* nawschodzie - zgming miastem Radom,;

* napotudniowym - wschodzie - z gming Kowala-Stepocina;
* napotudniu - z gming Oronsko;

* napotudniowym - zachodzie - z gming Szydtowiec.


https://wolanow.e-mapa.net/
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Potozenie Gminy Wolandéw w uktadzie gmin sasiednich
Zrédto: Program Rewitalizacji dla Gminy Wolanéw na lata 2016 - 2023

Gmina Wolanéw charakteryzuje sie duzym odsetkiem terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Lasy i zalesienia stanowia 13 % terendw w gminie. Zwarta zabudowa koncentruje sie obustronnie wzdtuz
drogi krajowej. Tam sg zlokalizowane najwieksze miejscowosci, m.in. Mniszek, Wawrzyszow, Strzatkéw,
Wolanéw, Kowalanka, Kacprowice, Stawno, Slepowron. Pozostate, mniejsze miejscowosci, rowniez sg
skoncentrowane wzdiuz drég (przy czym sa to drogi powiatowe oraz gminne). Dla rozwoju gminy duze
znaczenie ma wybudowana droga krajowa S7, relacji Warszawa - Skarzysko-Kamienna. Przez gmineg
Wolanow przebiega rowniez droga wojewddzka nr 733 Zakrzew-Wolanéw-Kowala-Skaryszew oraz linia
kolejowa Radom - £6dz. W dolinach rzek Szabaséwki i Radomki istnieje mozliwos$¢ rozwoju agroturystyki
i rekreacji (zachodnie tereny gminy). Bilans gtéwnych uzytkéw w gminie Wolanow, przedstawia ponizsza
tabela oraz zatgczniki graficzne.

Udziat powierzchni w gminie

Rodzaj uzytkowania gruntu Powierzchnia [ha] o4

R 4665,65 56,29
Ls 1107,29 13,36
553,8 6,68

B 115,12 1,39
Ps 290,79 3,51
N 19,21 0,23
w 28,94 0,35
dr 285,67 3,45
Lzr 446,95 5,39
S 228,08 2,75
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Tk 27,84 0,34
Lz 0 0,00
Tp 0,87 0,01
Tr 0 0,00
K 0 0,00
Ti 0 0,00
Ba 14,74 0,18
Bi 56,94 0,69
Br 326,24 3,94
Wer 50,83 0,61
W 28,94 0,35
Wp 62,11 0,75

Tab. Bilans gtéwnych uzytkow w gminie Wolanow
zrédto: Opracowanie whasne na podstawie EGiB
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Bilans gtéwnych uzytkow w gminie Wolanow
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JL

Schemat uzytkowania terenéw obszaru gminy Wolanow
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Schemat uzytkowania teren6w obszaru objetego planem
zrodio:https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=0twory-i-punkty-badawcze
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Uklad przestrzenny gminy charakteryzuje si¢ ogoélna harmonia, miejscowo zaklocona przez
rozproszenie struktur osadniczych. Przez obszar gminy przebiega fizjograficznie droga krajowa nr 7, jednak
krajobraz w duzej mierze zachowal swoje naturalne cechy. Wsie majg charakterystyczny, dawny pasmowy
uklad z widocznym rozproszeniem zabudowy. Dominuje zabudowa jednorodzinna w ukladach
wolnostojacych oraz zagrodowa, cho¢ funkcja rolnicza gospodarstw stopniowo zanika. Nadal wystepuje
zabudowa siedliskowa oddalona od zwarte] zabudowy wsi, a w kilku miejscach pojawila si¢ zabudowa o
charakterze produkcyjno-przemystowym.

Istniejaca struktura osadnicza powinna wyznacza¢ kierunki dalszego rozwoju zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium, przy jednoczesnym dbaniu o zachowanie waloréw krajobrazowych. Cho¢ naterenie
gminy formalnie nie wyst¢pujg obickty przyrodnicze objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody,
to ochrong planistyczng powinny by¢ objete elementy srodowiska takie jak doliny ciekow, oczka wodne,

zalesienia 1 zadrzewienia.

Uwaga: szczegolowe dane dotyczace uzytkowania terenow oraz wlasciwosci budynkow zawiera baza
danych ewidencyjnych EGiB (plik gml), ktora stuzy do prowadzenia analiz. Ponadto szereg danych uzyskano
z powszechnie dostepnych portali ogélnokrajowych, np. obszary zagrozenia powodzig, formy ochrony
przyrody, zloza, tereny gomicze, itd.
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Przyktad opisu budynkéw wg danych EGiB
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3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE
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PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wlasciwe wykorzystanic oraz

odnawianie zasobow przyrody 1 jej skladnikow, a w szczegolnosei:

1) dziko wystepujgcych roslin, zwierzqt i grzybow,

2) roslin, zwierzqt i grzybow objetych ochrong gatunkowq;

3) zwierzqt prowadzqcych wedrowny tryb zycia,

4) siedlisk przyrodniczych;

5) siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzqt i grzybow;

6) tworow przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczgtkow roslin i zwierzgt;

7) krajobrazu,

8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Formami ochrony przyrody sq:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody,

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;
6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne,

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

W granicach charakteryzowanego terenu nie wystepuja obszary i obiekty chronione.

Najblizej gminy Wolandéw polozone obszarowe formy ochrony przyrody:

ok.
ok .10 km na potludniowy- zachdd i zachdéd OChK Lasy Przysusko-Szydlowieckie,
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

10 km na poludniowy- wschdd OChK Ilza Makowiec,

12 km na polnoc OChK Dolina rzeki Pilicy 1 Drzewiczki,

13 km na polmocny- wschod Kozienicki PK,

30 km na polocny- zachdd Spalski PK,

25 km na poludnie Suchedniowsko- Oblggowski PK,

25 km na poludnie Sieradowicki PK,

13 km na polmocny- wschod PLH140035 Puszcza Kozienicka,
21 km na poélnocny- zachéd PLH140016 Dolina Dolngj Pilicy,
15 km na poludniowy- wschod PLH 140015 Pakostaw,

17 km na poludniowy- zach6éd PLH260011 Lasy Skarzyskie,
18 km na poludniowy- zachéd PLH260015 Dolina Czame;j,
21 km na poludniowy- zachod PLH260026 Ostoja Brzeznicka,

14
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— ok. 13 km na polnocny- wschod PLB 140013 Ostoja Kozienicka,
— ok. 21 km na pélnocny- zachod PLB140003 Dolina Pilicy.

Ochrona gatunkowa roslin. zwierzat 1 grzvbow.

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony srodowiska, ktére winny by¢ spelnione w planie miejscowym
— podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku
,,ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych na terenie kraju
rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem oraz objetych ochrong na
podstawie przepisow umow mi¢dzynarodowych, gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk i
ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej 1 genetycznej”. W stosunku do gatunkdéw objetych
ochrong obowigzujg zakazy okreslone w art. 511 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
1 wprowadzone:
= Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);
= Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409);
= Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;

grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

3.2.  Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 82) ochronie podlegajg grunty rolne na glebach klas I-III oraz lasy. Ochrona gruntéw rolnych
1 lesnych polega gléwnie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze 1 nielesne. Jest to ochrona
warunkowa, co oznacza, z¢ mogg zostaé one przeznaczone na inne cele, przy spelnianiu wymagan
wskazanych w ustawie. Ponizej zamieszczono mapke przedstawiajgca najcennicjsze grunty podlegajace
ochronie.
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Grunty rolne klas I-111 (opracowanie wiasne)

Asep 111-1 duuoayds0 AQunuo
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Grunty lesne (opracowanie wlasne)
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3.3. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn.zm.) definiuje
Obszary szczeg6lnego zagrozeniapowodzig (art. 16 pkt 34) - rozumie sie przez to:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktdrych mowa w art. 224,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

W obrebie gminy, w czesci zachodniej, wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rejonie rzeki Szabasowka, Jabtonica, Garlica i Radomka (poréwnaj mapki ponizej).
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Zrodto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

3.4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie prowadzi ewidencje urzadzen melioracji wodnych szczeg6towych oraz ewidencje
gruntow objetych melioracjg. Obowiazek ten obejmuje zaréwno urzgdzenia, jak i grunty, ktére majg
znaczenie dla gospodarki wodnej w rolnictwie. Do urzadzern melioracyjnych szczegotowych zalicza sie
miedzy innymi rowy melioracyjne (zarébwno odwadniajace, jak i nawadniajgce), rurociggi drenarskie,
studzienki drenarskie, zbiorniki odwadniajgce, a takze przepusty, zastawki, zasuwy oraz inne niewielkie
budowle wodne obstugujace tereny rolne. Z kolei gruntami zmeliorowanymi sg te powierzchnie, na ktérych
wykonano urzadzenia melioracyjne, w tym grunty orne, tgki, pastwiska oraz inne uzytki zielone, pod
warunkiem ze zostaty one ujete w dokumentacji powykonawczej i wpisane do ewidencji.

Ewidencje tych obiektéw prowadzi starostajako zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowej.
Dane dotyczace urzadzen i gruntéw zmeliorowanych gromadzone sg zazwyczaj w postaci map, kart
ewidencyjnych, operatow technicznych oraz w bazach danych przestrzennych (GIS). W praktyce jednak
dokumentacja ta bywa czesciowo nieaktualna lub niepetna, zwtaszcza w odniesieniu do starszych systeméw
melioracyjnych, ktore powstaty w okresie PRL i nie byty p6zniej formalnie utrzymywane ani aktualizowane.

Na terenie gminy wystepujg zarowno urzgdzenia melioracji wodnych, jak i grunty objete zabiegami
melioracyjnymi. Niemniej, w chwili opracowywania niniejszego dokumentu brak jest dostepu do aktualnych
danych obejmujacych wykazy tych obszaréw, zgodnych z ewidencjg prowadzong na podstawie art. 196 ust.
14 ustawy Prawo wodne i wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3.5. Strefy ochronne ujeé wody

Zaopatrzenie w wode

Ponizej przedstawiono dane dotyczace urzadzen wodociagowych bedacych w posiadaniu Gminy
Wolanow:
e Ujecic wody: Stacja Uzdatniania Wody (SUW) Wawrzyszow oraz przepompownia wody w
Gamie.
o Dlugosc sieci wodociagowej wybudowanej przez Gming Wolandéw wynosi 100,5 km, z czego 30,4
km znajduje si¢ w czgéci gminy obshugiwanej przez Wodociagi Miejskie w Radomiu.
e Do sieci przylgczonych jest 1760 przylaczy, w tym 221 na terenie obstugiwanym przez Wodociagi
Migejskie w Radomiu.
e W stosunku do 2022 r. dobudowano 91 m sieci. W latach 2019-2023 powstalo 2921,6 m sieci
wodociagowej oraz 82 nowe przylacza.
e (Gmina posiada pompownie wody:
= 2 pompownie w m. Garno — pojemnos¢ 200 m?,
= Bieni¢dzice — pojemnos¢ 50 m®.
e Zaprojektowano réwniez nowg pompowni¢ wody w Slawnie we wspolpracy z Wodociggami
Radomskimi.

Z ujecia wody w Wawrzyszowie zaopatrywani sa mieszkancy poludniowe]j i zachodniej czgsci
gminy, w tym solectwa: Wymyslow, Garno, Kolonia Wawrzyszow, Strzalkow, Michatow, Waliny,

Mniszek, Mlodocin Wigkszy, Rogowa, Wawrzyszow 1 cz¢s¢ Wolanowa.

Studnie glebinowe

Pobor wody podziemnej odbywa si¢ z wykorzystaniem dwoch studni glebinowych:
e S-1 (studnia podstawowa) — wykonana w 1984 r. na potrzeby dawnej Zlewni Mleka, od 1996 r.
wlascicielem ujecia jest Gmina Wolanow.
e S-2 (studnia awaryjna) — wykonana w 2004 r. w celu zapewnienia bezawaryjnego zaopatrzenia w
wode.

Studnie pracujg przemiennie.

Zasobv eksploatacyjne

Zasoby cksploatacyjne ujecia wody z formacji kredy, zatwierdzone decyzjag UW w Radomiu (OS.VI-

8530/22/86 z dnia 15.02.1986 r.), wynosza:
e Qc=52,0m%h.

Pobor wody odbywa si¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego, udziclonego przez Staroste
Radomskiego (decyzja z 30.09.2016 1., znak: ROS.6341.124.3.2016. MM), waznego do 30.09.2036 r., z
limitami:

e Qmaxh=520mh,
e Qsrd=558,0m*dobg,
e Qmaxr=204 000 m*rok.

Uzdatnianie wody
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Proces uzdatniania obejmuje:
e napowietrzanie,
e odzelazianie,
e dezynfekeje.
Nadzér nad jakoscig 1 przydatnoscig wody do spozycia sprawuje Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Radomiu. W 2023 r. przeprowadzono badania sanitarne pod katem parametrow fizyko-
chemicznych, organoleptycznych i mikrobiologicznych — wszystkie wyniki byly prawidlowe.

Zaopatrzenie w wode na pozostalvch terenach

e Pélnocno-wschodnia cze$é gminy (solectwa: Slepowron, Stawno, Kacprowice, Kowalanka, czegéé
Wolanowa, Kolonia Wolanow, Zablocie, Chruslice, Waclawéw, Franciszkow) — woda dostarczana
przez Wodociagi Miejskie w Radomiu.

e Solectwa Bienigdzice 1 Jarostawice — gmina zakupuje wod¢ z Radomia na podstawie umowy z
2018 r. z Wodociggami Miejskimi w Radomiu.

¢ Solectwo Podlesie (wschodnia czg$¢ gminy) — zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej Gminy
Kowala.

Infrastruktura kanalizacyjna

Gmina Wolandéw nie posiada wlasnej oczyszczalni sciekoéw 1 odprowadza je do urzadzen
kanalizacyjnych gminy Wieniawa, a ta z kolei do oczyszczalni nalezacej do gminy Przytyk.

30 kwietnia 2009 roku zostala zawarta umowa na czas nicokreslony migdzy Gming Wolandéw a
Gming Wieniawa, okreslajgca warunki wprowadzania $cickéw z terenu Gminy Wolandéw do urzgdzen
kanalizacyjnych Gminy Wieniawa oraz zasady oplat. Ancksem z 11 grudnia 2015 roku, z uwagi na
ograniczong wydajnos¢ oczyszczalni w Przytyku, wprowadzono limity $cickow dla obu gmin:

e dobowy - 180 m?,
e miesigczny — 5600 m?>.

Po przekroczeniu tych wartosci do polowy 2020 r. naliczana byla tzw. oplata ponadnormatywna
(podwojna stawka). Od czerwca 2020 r. ZGK w Przytyku podnidst ceny odbioru sciekdw do 8,90 zl/m?,
rezygnujac z oplat ponad limit. Dodatkowo Gmina Wolanow placita 1 zl/m?* ZGK w Wieniawie za przesyl
scickow przez urzadzenia Gminy Wieniawa. Tym samym cena $cickdéw odprowadzanych z terenu Gminy
Wolanow wzrosla do 9,90 zt netto/m?® 1 utrzymywala si¢ na tym poziomie do konca 2023 r.

Problemy i plany budowy oczyszczalni

Wobec fiaska dwuletnich rozmoéw o stworzeniu wspoélnej spolki zarzadzajacej oczyszezalnig, w2022
r. Gmina Wolanoéw zlecila opracowanie projektu oczyszczalni Scickow dla zlewni podlaczonej do urzadzen
Gminy Wieniawa. Planowana lokalizacja w migjscowosci Mniszek spotkala si¢ z protestami mieszkancow,
dlatego w 2023 r. opracowano nowg koncepcj¢ oczyszcezalni w miejscowosci Rogowa na dzialce gminne;j.
Koncepcja jest gotowa, a kolejnym krokiem jest uzyskanie zgdd srodowiskowych.

Oczyszczalnia scickow w Wolce Domaniowskiej wymaga pilnej moderizacji, aby dostosowac si¢
do ilosci $cieckow z trzech gmin: Przytyk, Wieniawa 1 Wolandéw. Do czasu jej modernizacji nie ma
mozliwosci podlaczenia kolejnych odcinkow kanalizacji, co uniemozliwia rozbudowe sieci kanalizacyjnej

w zachodniej czgsci Gminy Wolanow.

Stan infrastruktury kanalizacvinej
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Infrastruktura kanalizacyjna Gminy Wolanéw obejmuje:
* 29,9 km sieci kanalizacyjnej,
* 676 przylgczy (stan na 2022 r. - 491),
* 9 przepompowni.

W 2023 r. rozpoczeto projektowanie kolejnych 3,3 km sieci w miejscowosciach Slepowron, Stawno
oraz Mniszek. Potrzeby w zakresie rozbudowy kanalizacji sg bardzo duze - na ponad 2500 gospodarstw
domowych, zaledwie 408 jest podtaczonych do sieci kanalizacyjnej. Dlatego, korzystajac z dofinansowania
z Programu Inwestycji Strategicznych ,Polski £ad”, Gmina Wolandéw intensywnie inwestuje w sie¢
kanalizacyjna, budujagc w ostatnich dwoch latach 6,4 km nowej sieci, z czego wiekszo$¢ zostanie
podtgczona do urzadzen kanalizacyjnych miasta Radomia. W tej chwili $cieki z miejscowosci Slepowron
sg odprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych Wodociggéw Miejskich w Radomiu.

Zrodio: Raport o stanie Gminy Wolanéw za rok 2023

3.6. Obszary ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy znajdujg sie dwa gtéwne zbiorniki wdd podziemnych (GZWP):
- GZWP nr 412 - Zbiornik Goszczewice- Szydtowiec, obejmujacy catg gmine (zbiornik krasowo-
porowo-szczelinowy),
- GZWHP nr 405 - Niecka Radomska (zbiornik porowo- szczelinowy).

Niewielki wschodni fragment gminy (patrz rys. ponizej) jest zlokalizowany w zasiegu GZWP
nr 413 Goszczewice- Szydtowiec (zbiornik krasowo- porowo-szczelinowy).

Zbiorniki GZWP na tle granicy gminy Wolandw
Zrodto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=Wody-podziemne
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Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wod podziemnych Gmina Wolanéw znajduje sie w
JCWPd nr GW200087 oraz nr GW200086 obszaru dorzecza Wistyl, region srodkowej Wisty. Podziat
obowigzujacy w latach 2022-2027 zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada

2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty2- Dz.U.2023.300

(https:/lwww.pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html).

Numer JCWPd

Kod JCWPd

Powierzchnia JCWPd fkm2]
Obszardorzecza

Region wodny

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Zarzad Zlewni

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

Obszar bilansowy

Rejony wodnogospodarcze

Wojewédztwo (TERYT)

Powiat (TERYT)

Gmina (TERYT)

Powigzanie JCWPd z JCWP

1 INFORMACJE PODSTAWOWE

87

Gw200087

2098.93

obszar dorzecza Wisty

Srodkowej Wisty

RZGW w Warszawie

Zarzad Zlewniw Radomiu

RDOS w Kielcach, RDOS w Lublinie, RDOSw Warszawie

Wista (P) od uj$cia Sanny do uj$cia Wieprza, Wista (L) od ujScia Sanny do ujScia Kamiennej

wtgcznie, Wista (L) od ujScia Kamiennejdo ujécia Radomki wytgcznie, Radomka

Zlewnia Zagozdzonkiwraz z przylegta zI. Wisty, Zlewnia Pacynki zwytagczeniem czeséciw
granicach rejonu Radom V, Lewobrzezna zlewnia Radomki od Stowikowa po ujScie Mlecznej
(wytacznie), Radom V, Zlewnia Kamiennej od Borowni po Czekarzewice (Cementownia Ozaréw),
Zlewnia lewostronna Wisty ponizej Sanny ze zlewnig Kamiennej ponizej Czekarzewic, Zlewnia
ZwolenkiiPlewkiwraz z przylegta zI. W isty,Zlewnia Kuréwki ponizej Witowie z przylegta zlewnia
Wi isly, Zlewnia dolnej Wyznicy z przylegta zl.Wisty, Zlewnia Dolnej Chodelki z przylegta zl.Wisty,
Zlewnia Bystrejz z przylegta zlewnig Wisly, Zlewnia ltzanki ponizej Hzy wraz z przylegty zI. Wisty,
Zlewnia Krepianki wraz z przylegta zI. Wisty, Zlewnia ltzanki po Itz¢ izlewnia Modrzejowianki,
Zlewnia Kobylanki iMuchy, Zlewnia Kanatu Gniwoszowsko-Koziemckiego po Zagozdzonke wraz z

przylegta zl. Wisty, Dolna Radomka
lubelskie (06), mazowieckie (14), $wietokrzyskie (26)

powiat Radom (1463), powiat kozienicki (1407), powiat lipski (1409), powiatopatowski (2606),
powiat opolski (0612), powiat ostrowiecki (2607), powiat putawski (0614), powiat radomski
(1425), powiat szydtowiecki (1430), powiatzwoleriski (1436)

Battéw (2607022), Chotcza (1409012), Ciepieléw (1409022), Gniewosz6w (1407032), Gozd
(1425022), ltza (1425033), Janowiec (0614032), Jastrzebia (1425042), Jedlinsk (1425052),
JedlInia-Letnisko (1425063), Kazanéw (1436012), Kazimierz Dolny (0614043), Kowala (1425072),
Lipsko (1409033), Oronisko (1430042), Pionki (1425011), Pionki (1425082), Policzna (1436022),
Przytyk (1425092), Rrzytek (1436032), Putawy (0614011), Putawy (0614092), Radom (1463011),
Rzeczniéw (1409042), Sienno (1409052), Skaryszew (1425103), Solec nad Wistg (1409063)
Tartéw (2606072),Tcz6w:(1436042), Wierzbica (1425112), Wilkéw (061207.2), Wolanéw
(1425122), Zakrzew (1425132), Zwolen (143605.3), taziska (0612042)

RW2000112369;RW2C5001125229;RW20001023689;RW200010236729;RW2000102525929;-
RW20001123669 ;RW 200010252529 ;RW200Q0923529;RW20001023912;RW200Q1023949;-
RW20001023658;RW200010236639;RW200010236669;RW200010236689;RW200010237-
29;RW20001023769 ;RW20001025223;RW 200010252269 ;RW 200010252569 ;RW20001025-
269 ;RW200Q11252599;RW 2000122399

Zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap =gpPGW

1https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW
2 https://www.pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html
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1 INFORMACJE PODSTAWOWE

NumerJCWPd 86

Kod JCWPd GWwW200086

Powierzchnia JCWPd [km2] 996.21

Obszardorzecza obszardorzecza Wisty
Regionwodny Srodkowej Wisty

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej RZGW w Warszawie

Zarzad Zlewni Zarzad Zlewni w Radomiu
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Kielcach, RDOS w Warszawie

Wista (L) od uj$cia Sanny do uj$cia Kamiennej witgcznie, Wista (L) od ujScia Kamiennej do ujécia

Obszar bilansow;
Y Radomki wytacznie, Radomka, Pilica

Lewobrzezna zlewnia Radomki od Stowikowa po uj$cie Mlecznej (wytacznie), Radom V,
Prawobrzezna zlewnia Szabaséwki i Radomki po Stowikéw, Lewobrzezna zlewnia Radomki od
ujScia Szabas6éwki po Stowikéw, Lewobrzezna zlewnia Szabaséwki, Zlewnia gérnej Kamiennej po
Rejony wodnogospodarcze Wachock (Skarzysko Kamienna), Zlewnia Kamiennej od Wachocka po Kunéw bez Czarnej Wody
(Starachowice), Zlewnio Kamiennej od Borowni po Czekarzewice (Cementownia Ozaréw), Zlewnia
ltzanki ponizej ltzy wraz z przylegta zl. Wisly, Zlewnia Krepianki wraz z przylegta zI. Wisty, Zlewnia
lfzanki po ltze izlewnia Modrzejowianki, Zlewnia Kobylanki i Muchy, Drzewiczka, Czarna Maleniecka

Wojewoédztwo (TERYT) mazowieckie (14), $wietokrzyskie (26)

powiat konecki (2605), powiat lipski (1409), powiat przysuski (1423), powiat radomski (1425),

Powiat (TERYT,
( ) powiat skarzyski (2610), powiat starachowicki (2611), powiat szydtowiecki (1430)

Borkowice (1423012), Brody (2611022), Chlewiska (1430012), ltza (1425033), Jastrzab
(1430022), Kowala (1425072), Mirzec (2611032), Miréw (1430032), Ororisko (1430042),

Gmina (TERYT) Przysucha (1423063), Przytyk (1425092), Rzeczniéw (1409042), Skaryszew (1425103),
Skarzysko Koscielne (2610042), Staporkéw (2605083), Szydtowiec (1430053), Wieniawa
(1423082), Wierzbica (1425112), Wolanéw (1425122), Wachock (2611053)

RW2000112369;RW20001125229;RW200010252289;RW200010252339;RW200010252529;-
Powigzanie JCWPd z JCWP RW200006252249;RW20001023619;RW20001023632;RW200010236639;RW 20001025223~
;RW200010252269;RW200011252599;RW 200022252399

Zrdto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW
3.7.  Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Szczeg6lnym rodzajem zagrozen wystepujacych w srodowisku sg tzw. ,,nadzwyczajne zagrozenia
charakteryzujace sie nagltym przebiegiem. Do zagrozehn takich zaliczy¢ nalezy kleski o charakterze
naturalnym, takie jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi lub katastrofy i wypadki zwigzane z
technologiami i wytworami ludzkimi (uwalnianie sie niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy,
katastrofy komunikacyjne itp.), zwane powaznymi awariami. Najwazniejsza w przeciwdziataniu
powstawania zagrozen jest prewencja, czyli ograniczenie do minimum prawdopodobiefstwa wystapienia
katastrofy lub awarii. Jednym z takich dziatan jest prowadzenie przez G10S rejestru zaktadéw o duzym i
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy Wolan6éw nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (zrédto: https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540)

3.8.  Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowg role w ksztattowaniu zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego gminy Wolandw. Jest jednym z podstawowych elementdéw zapewniajacych mieszkaricom
odpowiednigjakos$¢ zycia oraz sprzyjajacych budowie lokalnej tozsamosci i integracji spotecznej. Obejmuje
szeroki zakres ustug publicznych, w tym w szczegdlnosci ustugi z dziedziny o$wiaty, ochrony zdrowia,
kultury, rekreacji i sportu. Ich dostepno$¢ i jakos¢ wplywajg nie tylko na komfort codziennego
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funkcjonowania mieszkancow, ale réwniez na atrakcyjnos¢ osiedlencza i inwestycyjna gminy w skali
regionu.

Gmina Wolandéw posiada w dobrze rozwinigta sie¢ placowek infrastruktury spolecznej. W
ustaleniach planu ogolnego uwzgledniono istnigjace zasoby oraz potrzeby wynikajgce z planowanego
rozwoju demograficznego, przestrzennego 1 funkcjonalnego gminy. W szczegolnosci wzigto pod uwage
lokalizacje publicznych szkol podstawowych oraz obszarow zieleni publicznej, ktore stanowig kluczowe
komponenty systemu ustug spolecznych i przestrzeni publiczne;j.

Placowki oswiatowe zlokalizowano w granicach stref ustugowych (SU), ktore obejmujg zarowno
istniejace szkoly podstawowe, jak i1 tereny przeznaczone pod nowe placéwki edukacyjne, ktorych lokalizacje
dopuszczono w obowigzujacych micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp). System
edukacji publicznej w gminie jest w miarg dobrze rozwinigty 1 odpowiada na potrzeby mieszkancow, jednak
w zwiazku ze zmianami demograficznymi i rozbudowa stref mieszkaniowych, plan ogélny umozliwia rozwoj
infrastruktury edukacyjnej takze w ramach innych stref planistycznych, m.in. w strefie wiclofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa wiclorodzinng (SW) oraz w strefie wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Rozwiazania te zapewniaja elastycznosé i mozliwos¢ dostosowania lokalizacji ustug
edukacyjnych do rzeczywistych potrzeb spolecznosci lokalnych. Nalezy zaznaczy€, ze nie wszystkie
migjscowoscl 1 tereny zabudowane w gminie mieszczg si¢ w zasiggu stref 1 500 m 1 3 000 m od publicznych
szkol podstawowych, co zostalo szerzej opisane w rozdziale osmym.

W gminie nie wystepuje teren zieleni publicznej o powierzchni wigkszej niz 3,0 ha. Mnigjsze parki,
skwery oraz migjsca rekreacji 1 wypoczynku wlaczono do stref zieleni 1 rekreacji (SN). Uwzgledniono
zardwno tereny juz zagospodarowane pod zielen, jak i obszary planowane do przeksztalcen, zgodnie z
zapisami obowigzujacych mpzp. Mozliwos¢ lokalizacji terenow zieleni urzadzonej przewidziano réwniez w
innych strefach planistycznych, jako uzupelniajacy komponent profilu funkcjonalnego — co sprzyja
tworzeniu rozproszonego, tatwo dostgpnego systemu przestrzeni rekreacyjnych.

W planie ogélnym gminy Wolanow przyjeto zasade, zgodnie z ktérg rozwdj i lokalizacja
infrastruktury spolecznej powinny by¢ spdjne z ukladem osadniczym i ukladem komunikacyjnym oraz
odpowiada¢ rzeczywistym potrzebom mieszkancow — obecnym i prognozowanym. W tym kontekscie plan
umozliwia zachowanie 1 rozw¢j odpowiednich rezerw terenowych dla uslug spolecznych, z uwzglednieniem
ich rozmieszczenia w dostepnych lokalizacjach.

Szczegolowe zasady lokalizacji poszczegdlnych obicktdw infrastruktury spolecznej oraz zwigzane z
nimi ograniczenia 1 wymagania b¢da okreslane na dalszych etapach planowania — tj. podczas sporzadzania
migjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego lub w toku indywidualnych postgpowan
administracyjnych (np. decyzji o warunkach zabudowy).

3.9. Zabytki objete formami ochrony

Podstawowe formy ochrony zabytkow wedlug Ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami

z dnia 23 lipca 2003 r. stanowig:

1. wpis do rejestru zabytkow;

2. wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa;

3. uznanie za pomnik historii;

4. utworzenie parku kulturowego;

5. ustalenia ochrony w mi¢jscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
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na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze Gminy Wolanéw funkcjonujg dwa z wyzej wymienionych form ochrony zabytkdw: wpis do
rejestru zabytkow oraz ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego3.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami rejestr

zabytkéw prowadzi wojewodzki konserwator zabytkow, ktéry zgodnie z przytoczong powyzej ustawag, jako
jedyny organ ochrony zabytkéw posiada kompetencje wpisywania zabytkéw do rejestru. Wpis zabytku
do rejestru zabytkéw dokonywany jest na mocy decyzji administracyjnej, w ksiedze rejestru zabytkow,
okreslanej w zaleznosci od kategorii zabytku wiasciwym symbolem:

» ksiega A - zabytki nieruchome,

» ksiega B - zabytki ruchome,

» ksiega C - zabytki archeologiczne.

Wykaz zabytkéw ruchomych z terenu Gminy Wolandw wpisane do rejestru zabytkow:

e Mniszek - kosciét parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela i $Sw. Stanistawa Kostki - 25 obiektow,
nrrej. 14 B/157/97 z dnia 19.05.1997 r..  ohtarz w kaplicy $w. J6zefa, obrazy, przedmioty liturgiczne,
szaty liturgiczne, rzezby i tablice pamigtkowe. Cenne s poOznogotycki obraz MB
z Dziecigtkiem (XV w.) i drzwi zelazne (XVI w.). Wiekszos¢ wyposazenia kosciota jest barokowa
(gtownie XVII w.).

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
z terenu Gminy Wolandéw4:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Rejestr zabytkdw

Kos$ciot parafialny pw. $w, Jana Chrzciciela i $w.
Stanistawa Kostki

1 Mniszek (w granicach muru ogrodzeniowego od wscli. i 1862-1865 160/A 2.29.01.1991 r.
pot. oraz 50 m od muru koscielnego w kierunku
pin., izach.)
2 Mniszek Kaplica pw. $w. Jozefa 1667 r. 460/A 229.07.1991 r.

Cmentarz grzebalny parafii rzymskokatolickiej
(strefa ochronna, uktad przestrzenny oraz

3 Mniszek elementy cmentarza: bramy, niur ogrodzeniowy, 1pot. XIX w. 478/A 2 5.11.1991 r.
nagrobkiz X1X i XX w. oraz kwatera partyzancka
AK)
4 Mniszek Kapliczka kamienna "ANNO DOMINI 1604" 1604 r. 51a/B/90 z 05.08.1990 .
5 Strzatkéw Park 2 poi. XIX w. 762z 18.12.1957 r.

Cmentarz grzebalny parafii rzymskokatolickiej
(strefa ochronna, uktad przestrzenny wzdtuz alei

6 Wolanow gtéwnej oraz elementy cmentarza; brama, mur k. XV w. 490/A 2 5.11.1991 r.
ogrodzeniowy, drzewostan nagrobki z XIX i XX
w.

7 Wymyslow-

Soszyn Mtyn wodny 1897 r. A-939

3UCHWALA NR LV1/394/2023 RADY GMINY WOLANOW z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przyjecia
,,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Wolanéw na lata 2023 - 2026
4 https://mwkz.pl/delegatury-radom
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Do rejestru zabytkéw wpisany jest réwniez kosciét pw. sw. Doroty i $w. Jana Ewangelisty znajdujacy sie
niegdy$ w Wolanowie, a obecnie przeniesiony do Muzeum Wsi Radomskiej - 184/A/825.
W Gminie Wolanow nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

PadiBSjs MBCTko/skiB
Mircikow-Kolonla

Jaszowlce

Cargjuew  ~

nuw (il @, ..ol
14 WL

Wiy

Kolona Wawzyszty

Wolanéw

Strzatkow VIO

Mniszek

ChronOwek

Chronéw

Wymystow

Guzowatokmi.

Lokalizacja obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw- gmina Wolandw
Zrodto:https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

S5UCHWALA NR LV1/394/2023 RADY GMINY WOLANOW z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przyjecia
,-Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Wolanéw na lata 2023 - 2026
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Ewidencja zabytkéw- gmina Wolanow
Zrodto:https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Do obowigzkéw samorzadu lokalnego nalezy ochrona zabytkow, ktore znajdujg sie na terenie gminy.
Zadaniate precyzuje art. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Gminy
majg dba¢ miedzy innymi o ,zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie ”, atakze zapobiegac
»Zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw™. Do obowigzkéw natozonych
przez ustawe na gmine nalezy ,,uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu Srodowiska”, czemu ma stuzy¢ gminna ewidencja zabytkdw.

W gminnej ewidencji zabytkow powinny by¢ ujete:

1. zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2. inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw

3. inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

Obecnie w Ewidencji Zabytkéw Gminy Wolanéw znajdujg sie¢ 74 zabytki nieruchome oraz 59
stanowiska archeologiczne. Wiekszos$¢ obiektow ujetych w ewidencji prezentuje dobry stan zachowania6.

3.10. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy zostat wprowadzony do polskiego systemu planowania przestrzennego w
2015 roku ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r., poz. 774). Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

6UCHWALA NR LV1/394/2023 RADY GMINY WOLANOW z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przyjecia
,-Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Wolanéw na lata 2023 - 2026
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planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako UPZP) w 2019 roku zostalo wydane
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019r. w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394; dalej Rozporzadzenie), ktére zostato znowelizowane w 2022r.
(Dz.U. z 2022r., poz. 2308; tekst jednolity zostal opublikowany w Dz.U. z 2024r. poz. 537).

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy
sporzadzany jest dla obszaru calego wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazéw wystgpujacych na terenie wojewddztwa i wskazanie wsrod nich krajobrazow
priorytetowych, poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazow, a nastgpnie
oceng ich wartosci.

W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ krajobrazy wystepujace na obszarze wojewddztwa i1 lokalizacje
krajobrazow priorytetowych oraz granice:
* parkéw kulturowych,
* parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszardéw chronionego
krajobrazu,
« obicktow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw 1 obicktow proponowanych do umieszczenia na
tych listach.

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazow priorytetowych i1 krajobrazéw w obrgbie wymienionych powyzej obszaréw lub obicktéw oraz
okresla si¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony tych krajobrazow.

W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktdre powinny zosta¢ objete formami
ochrony przyrody lub zabytkdw oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktore ze
wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne
zabudowy.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane sa w dokumentach planistycznych
na wszystkich poziomach. Na podstawie art. 39 ust. 3 UPZP, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa uwzglednia si¢ m. in. rekomendacje
1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. W opracowywanym na poziomie gminnym planie ogdlnym,
uwzglednia si¢ rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
(art. 13b pkt 5 UPZP). Projekt planu ogdlnego podlega uzgodnieniu z zarzadem wojewodztwa w zakresie
uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskdéw zawartych w audycie krajobrazowym (art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b
tiret 3 UPZP).

W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktdre rowniez podlegajg uzgodnieniu z
zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskdéw zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 17 pkt 6 lit. b tiret 10 UPZP), okresla si¢ obowigzkowo granice krajobrazow
priorytetowych (art. 15 ust. 1 pkt 7 UPZP)’.

Zgodnie z opracowanym audytem krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego (przyjetym
uchwalg Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.), na terenic gminy
Wolanow dominujg krajobrazy wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola sredniej wielkosci z rzezba krajobrazow falistych (kod 14-318.86-085 oraz 14-318.86-
086). Duzy fragment zajmuja rowniez krajobrazy wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych male pola z rzezba krajobrazow falistych (kod 14-318.86-062) oraz
krajobrazy bagienno-tgkowe - gldwnie bezlesne z udzialem ekstensywnie uzytkowanych lagk (kod 14-
318.86-019) z rzezba krajobrazdw falistych (poréwnaj z mapa ponizej).

W granicach gminy Wolanow nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych. Ponadto w jej
granicach nie zaproponowano lokalizacji parku kulturowego.

Dla dwoch typoéw krajobrazéw zidentyfikowanych w granicach gminy Wolanow,

na podstawie audytu krajobrazowego wskazano rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony
krajobrazu oraz zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow, tj.:

Kod krajobrazu - 14-318.86-061, wigjski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
tworzacych male pola;

7 Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Mazowieckiego https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/
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Kod krajobrazu - 14-318.86-120, miejski, krajobraz miejscowosci o charakterze wspotczesnym.

Q

01 d i hni h iejski

_wod powierzehniowye I. Wod powierzchniowych M 09_ miejskie 9. MigjsKie
d | 02 bagi lak i iejski

. bagienno_fakowe 2. Bagienno-lagkowe - gtownie bezlesne 10_vv|elkom|ejsk|e 10, Wi€lkomiejskie
d 03 lesne _ . , m i 11 wodnogospodarcze . .

- 3, LesSne - gosp 11. Wodnogospodarcze
d | 04 bezledne m i 12 przemystowe i energetyczne :

4. Bezle$ne: murawowe, piaszczyste i skalne P Y - - gety 12, Przemystowe i energetyczne
d | OG wiejskie 6 WeJsMe d | 13 gornicze .
13. Gornicze

d | 07 mozaikowe d | 14 komunikacyjne

7. Mozaikowe 14. Komunikacyjne

| OB podmiejskie
P lejski 3. Podmiejskie i osadnicze

Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy Wolandw na podstawie Audytu Krajobrazowego
Wojewddztwa Mazowieckiego, ze wskazaniem typow krajobrazow dla ktérych opracowano rekomendacje
Zrodto: https://wolanow.e-mapa. net/

Ponizsza tabela przedstawia zidentyfikowane typy krajobrazéw w granicach gminy Wolanéw wg Audytu
Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Kod krajobrazu Krajobraz Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
priorytetowy Kod Nazwa Kod Nazwa
14-318.86-006 NIE 14 Komunikacyjne 14a Wezly komunikacyine i transportowe
14-318.86-019 NIE 2 Bagienno-takowe - gléwnie bezlesne 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
14-318.86-026 NIE 2 Bagienno-takowe - gléwnie bezlesne 2b 7 dominacja szuwardw i turzycowisk
14-318.86-031 NIE 6 Wiejskie 6a Sztuczne zbiorniki wodne
14-318.86-038 NIE 6 Wiejskie 6b 7 przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél omych, 1k i pastwisk
14-318.86-061 NIE 6 Wiejskie 6¢ Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
14-318.86-062 NIE 6 Wiejskie 6¢ Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
14-318.86-085 NIE 6 Wiejskie 6d 7 przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
14-318.86-086 NIE 6 Wiejskie 6d Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej wielko$ei
14-318.86-099 NIE 6 Wiejskie 6g Z przewaga terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim
14-318.86-100 NIE 6 Wiejskie 6g Z przewaga terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim
14-318.86-120 NIE 9 Miejskie 9b Miejscowosci o charakterze wspotczesnym
14-318.86-133 NIE 3 Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-135 NIE 3 Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-139 NIE 3 Lesne 3b 7 przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-141 NIE 3 Lesne 3b 7 przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-144 NIE 3 Lesne 3b 7 przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-145 NIE 3 Lesne 3b 7 przewaga siedlisk lasowych
14-318.86-184 NIE 3 Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych
14-318.86-185 NIE 3 Lesne 3a 7 przewaga siedlisk borowych
14-318.86-192 NIE 3 Leséne 3a 7 przewaga siedlisk borowych
14-318.86-194 NIE 3 Lesne 3a 7 przewaga siedlisk borowych
14-318.86-225 NIE 3 Lesne 3¢ Z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

Zrédio: htips://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/
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Zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw

Kod krajobrazu - 14-318.86-061

Przedmiot zagrozenia Kod zagrozenia
gtéwnego i rodzaj
(charakter) dziatan

i zjawisk stwarzajgcych

Dziedzina zagrozenia

Dziat

A.1. Dziedzictwo
geologiczne irzezba
terenu

A.1.4. Eksploatacja zt6z
innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf

A. Zagrozenia dziedzictwa
przyrodniczego

A.3.3. Wzrost zageszczenia
barier ekologicznych w
krajobrazie

A. Zagrozenia dziedzictwa
przyrodniczego
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krajobrazu
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9 powodziowe
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1.2.1 Drogownictwo

IV. 1 Naturalne procesy
przyrodnicze

Zagrozenie
wewnetrzne

(W)
lub

zewnetrzne

@

w, Z

w

Zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow

Kod krajobrazu -14-318.86-120

Przedmiot zagrozenia Kod zagrozenia
gtéwnego i rodzaj
(charakter) dziatan

izjawisk stwarzajacych

zagrozenia

Dziedzina Dziat

Nie zidentyfikowano

Brak zagrozen L
zagrozenia

Brak

Zrodio: https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

Zrédio zagrozenia
gtéwnego

Zagrozenie
wewnetrzne
(W)
lub
zewnetrzne

@

Punktacja

Punktacja

Skala zagrozenia

Okreslenie

Zagrozenia istniejace, niewielkie, wzglednie state

Zagrozenia potencjalne, umiarkowane

Zagrozenia potencjalne, niewielkie

Skala zagrozenia

Okreslenie

Brak zagrozen

Stopien
zagrozenia
krajobrazu

Niewielki

Umiarkowany

Niewielki

Stopien
zagrozenia
krajobrazu
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Uzasadnienie dla potrzeb planu og6lnego gminy Wolanéw

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu -14-318.86-061

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw izasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

« Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

«Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

« Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci
«Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas Hil

« Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

= Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig
«Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

«Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

«Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

«Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
«Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektdw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkcji

«Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii. z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki pizestrzeni. w tym podejmowanie tzw.
“uchwat krajobrazowych"

«Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomo$¢ mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

Zrodio: https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

Rekomendacje w zakresie zadarh majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalno$ci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

« Prowadzenie upraw w dobrej kultuize rolnej

«Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

«Rozwoj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

«Przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych niekorzystny efekt
barier ekologicznych

< Utrzymanie naturalnych terenéw
zalewowych

2. Zabiegbéw renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektow
kultury materialnej:

« Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi
« Po zakonczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji
terenu

3. Koordynacji dziatarh podejmowanych
dla osiagniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
spos6b zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
« Podejmowanie dziatan dla osiagnigcia
celéw dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

«Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

4. Konieczno$ci podejmowania
dziatarn majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

« Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

«Zachowanie powigzan miedzy
istniejagcymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

« Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu woéd

« Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznosci korytarzy ekologicznych

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny zostac

objete ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnos$ci
ich dalszej ochrony:

33


https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

Uzasadnienie dla potrzeb planu og6lnego gminy Wolanéw

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu -14-318.86-120

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw izasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego

krajobrazu:

Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie

powietrza

« Rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej
«WAdrazanie rozwigzarn w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu

przestrzeni publicznych

« Rozwoj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i

mozliwosci jednostki osadniczej

«Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z
uwzglednieniem indywidualnych cech tozsamo$ciowych miejsca
«Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad

zréwnowazonego rozwoju

«Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

«Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci

gleb klas Hil

«Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne

«Zachowanie i zwiekszanie terenéw zielonych

«Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
«Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektdw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow

zabytkowych do nowych funkcji

«Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. “uchwat krajobrazowych”

«Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatari zwiekszajacych
wiedze i Swiadomo$¢ mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i

kulturowego

Zrodio: https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartoéci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

« Utrzymanie, ksztattowanie i tworzenie
terendw ogdlnodostepnej zieleni oraz
ochrona woéd z obudowa biologiczng

« Gospodarowanie terenem z
uwzglednieniem przestrzeni zyciowej
organizméw synantropijnych

«Zachowanie, ochrona i ekspozycja
cennego uktadu kompozycyjnego, w tym osi i
ciggéw widokowych, punktow widokowych i
panoramicznych oraz dominant, szpaleréw i
alei

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

« Przywracanie wartosci
uzytkowych terenom
zdegradowanym, w tym poprzez
wykorzystanie réznopostaciowej
zieleni

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych
dla osiggniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

« Prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w
spos6b zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszardéw podlegajacych ochronie
«Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

« Integracja dziatari podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatar

4. Konieczno$ci podejmowania
dziatarn majacych na celu

utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

« Zachowanie obszaréw petnigcych
funkcje przyrodnicze w miescie

« Utrzymanie zréznicowania
ekologicznego oraz lokalnych
powigzan przyrodniczych

« Zwiekszanie wykorzystania wod
opadowych poprzez rozwdj mikro- i
matej retencji wodnej

« Zapobieganie nadmiernemu
uszczelnianiu powierzchni terenéw
zurbanizowanych

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny zostac
objete ochrong, badz wymagaja

pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:
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3.11. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy

Zgodnie z informacjami zawartymi w Systemie Oslony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu
Geologicznego PIB, na terenic gminy Wolanow brak zidentyfikowanych/zarejestrowanych osuwisk.
W rejonie Karszewa, w dolinie rzeki Szabaséwka, odnotowano dwa (niewielkie) tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore przedstawiono na ponizszych mapkach (nr ident. 16639 KRTZ oraz
16562 KRTZ).

3.12. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Kopaliny pospolite, jakich mozna by si¢ spodziewaé na terenic gminy, to piaski 1 zwiry oraz torfy.
Torfy w gminie maja duze powierzchnie i migzszosci, mogace zbilansowa¢ naklady poniesione na
udostepnienie zloza. Sa to torfy stabo nadajace si¢ do wykorzystania gospodarczego, jedynie jako nawoz lub
sciotka. Warunki geologiczne w gminie nie rokuja by nastgpila tu eksploatacja z6z torfow. Na pozostalym
obszarze gminy prowadzona moze by¢ co najwyzej eksploatacja kruszywa budowlanego na terenach
sandrowych. Zloza eksploatowane sa na podstawie koncesji. Dla obszardéw eksploatacji zostaly wyznaczone
obszary i tereny gomicze.

Eksploatacja odkrywkowa z16z powinna si¢ odbywaé zgodnie z przepisami prawa geologicznego

1 gorniczego.

Gmina Wolandw jest uboga w zloza surowcdw mineralnych, ktorych eksploatacja w chwili obecnej bylaby
uzasadniona ekonomicznie. Swiadczy o tym brak udzielonych koncesji na wydobycie oraz brak
wyznaczonych i zatwierdzonych obszarow gomiczych (wg Rejestru Obszaréw 1 Terendw Gorniczych).
Niemniej jednak znajduje si¢ tutaj szereg z10z o roznym stopniu rozpoznania i udokumentowania:

- ,Radom-Wolanéw” - konkrecje fosforytowe, zloze nie cksploatowane o zasobach bilansowych
rozpoznanych wstepnie (w kat.C2) - 590 tys. t., w tym zawartos¢ P205 — 90 tys. t. Wskazane nowe
zbilansowanie wg kryteriow ekonomicznych.

- ,,Radom-Krogulcza” — fosforyty, zloze nie eksploatowane o zasobach bilansowych rozpoznanych wstgpnie
(w kat.C2) - 8470 tys. t., w tym zawartos¢ P205 — 1610 tys. t. Zloze jest polozone czgsciowo na terenie
gminy; wskazane nowe zbilansowanie wg kryteridw ekonomicznych.

-, Wymyslow™ - kruszywo naturalne (piasek), ztoze udokumentowane.

- Strzalkow”™ - wapienie 1 margle (surowiec dla przemystu cementowego), zloze udokumentowane.
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogélnego gminy Wolandw

Udokumentowane ztoza na terenie Gminy Wolanéw
Zrodio: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page =Z%C5%820%C5%BCa
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogélnego gminy Wolandw

Udokumentowane ztoza na terenie Gminy Wolanow
zrédto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page =Z2%0C5%820%C5%BCa
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogélnego gminy Wolandw

Udokumentowane ztoza na terenie Gminy Wolanow
Zrédto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page =Z2%C5%820%C5%BC

Lista obszaréw gorniczych na terenie Gminy Wolandw wedtug Rejestru Obszaréw Gérniczych i Terendw
Gorniczych (Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy,
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web):

- OG ztoze Sabat, Sabat dz. 88/1, nr w rejestrze 10-7/14/1444, data wyznaczenia 2020-03-16,

- TG ztoze Sabat, Sabat dz. 88/1, nr w rejestrze 10-7/14/1444, data wyznaczenia 2020-03-16.
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Zrodto:https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zrodto:https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdélnego gminy Wolandw

3.13. Inne ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych
Linia kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa. Na obszarach przylegtych do terenéw kolejowych, na ktorych
zlokalizowana jest linia kolejowa, realizacja wszelkich inwestycji powinna by¢ zgodna z
1) ustawg z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym,
2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
3) szereg innych rozporzadzen.

Zgodnie z art.53, ust.2 i 3 ustawy o transporcie kolejowym: 2.Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20m. 3. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali,
domow opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych w wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.
Zgodnie z 81 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych: Na gruntach potozonych w sagsiedztwie linii kolejowej drzewa i
krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru.

Tereny zamkniete

Obowiazuje decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI, poz. 38 z 2020 r.), zmieniona decyzjg nr 5
Ministra Infrastruktury z dnia 10 marca 2026 r. (Dz.U. MI, poz. 7 z 2026 r.). Wykaz numeréw dziatek dla
terenow kolejowych:

2583 radomski Wolanéw Mlodocin Wiekszy  1209/4 7,4900 142512_2.0014.1209/4
2584 radomski Wolanéw Mlodocin Wiekszy  1209/5 0,0468 142512 _2.0014.1209/5
2585 radomski Wolanéw Mlodocin Wigkszy  1209/6 6,7068 142512 2.0014.1209/6
2586 radomski Wolanéw Mniszek 830/1 0,5786 142512_2.0013.830/1
2587 radomski Wolanéw Mniszek 830/5 8,4672 142512_2.0013.830/5
2588 radomski Wolanéw Mniszek 830/8 1,0018 142512_2.0013.830/8
2589 radomski Wolanéw Mniszek 2237/2 2,1158 142512_2.0013.2237/2
2590 radomski Wolanéw Mniszek 2237/3 2,1799 142512_2.0013.2237/3
2591 radomski Wolanéw Wymystow 60 0,7000 142512_2.0028.60
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdélnego gminy Wolandw

Lokalizacja terenow zamknietych kolejowych na terenie gminy Wolanéw (opracowanie wiasne)

Zgodnie z decyzjg nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z 22 grudnia 2025 r. na terenie gminy Wolandw nie
znajdujg sie tereny zamkniete resortu obrony narodowej. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 3.1.) w odniesieniu do terendw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych
ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy. Przepiséw ust. 3.
ustawy nie stosuje sie do terendw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu. W
zwigzku ztym dlatych terenéw (kolejowych) plan musi zawiera¢ ustaleniajak dla innych terenéw nim objetych.

Cmentarze

W gminie Wolanéw zlokalizowany jest cmentarz parafialny w Wolanowie przy ul. Radomskiej oraz cmentarze w
miejscowosciach Mniszek, Jarostawice i Mtodocin Wiekszy. Dla terenéw cmentarzy i ich stref ochronnych
obowigzujg przepisy odrebne o cmentarzach i chowaniu zmartych m.in. rozporzadzenie ministra gospodarki
komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie terenypod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze. (Dz. U. z dnia 16 wrze$nia 1959 r.).

Linie elektroenergetyczne

Przez teren gminy przebiega linia 220 kV Kozienice - Rozki oraz linia 110 kV Chronéwek-Przysucha. Zasady
ochrony S$rodowiska przed polami elektromagnetycznymi okre$la ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony $rodowiska. Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak
najlepszego jego stanu poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
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najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane - na zmniejszaniu pozioméw pol

elektromagnetycznych co najmniej do

dopuszczalnych.

Obowigzek badania poziomoéw
elektromagnetycznych w srodowisku wynika z zapiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

C U Granica gminy

pol

linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Przebieg linii najwyzszego i wysokiego napiecia na terenie gminy Wolanéw (opracowanie wtasne)

Plan sieci przesytowej najwyzszych napie¢
z uwzglednieniem inwestycji planowanych

&R 10KV TRANSFORMACJE Przebiegi lini - trasa pogladowa.
stacje bedace wasnoscia OSP
Kivpeex je bedacs a
HVISAOXractje* naz20%/
DA PR ra 1O MCM  bedace whasnoscia OSP
O 0 przesimid fazowe
Obszar Ustug Sieciowych
4007220110 kY ™
Warszawa
STACJE Radom
Katowice
220110kV Poznari

220/SN KV
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Plan sieci elektroenergetycznej najwyzszych napieé, stan aktualny na lipiec 2025 r.
(Zrodio:https.//www.pse.pl/obszary-dzialalnosci/krajowy-system-elektroenergetyczny/plan-sieci-elektroenergetycznej-
najwyzszych-napiec/planowana)

Lotnisko

Na terenie gminy Wolanow nie znajduje si¢ lotnisko.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Wolanow nie wystepujg uzdrowiska.

Obszary ograniczonego uzvtkowania

Naterenie gminy nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w art. 135 ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Proces rozwoju gminy wynika ze zmian uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych i spolecznych.
Potrzeby rozwojowe oraz potencjal inwestycyjny sa gldwnym czynnikiem przeksztalcen terendw, ktore utracily
zasadnos¢ kontynuowania dotychczasowych funkcji 1 moga zosta¢ przeznaczone na nowe funkcje miejskie,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w  szczegdlnosci obszardw
poprzemystowych 1 pokolejowych, gdzie postepuje dekapitalizacja zabudowy, ale ktore jednoczesnie
charakteryzuja si¢ korzystng lokalizacja, dobra obslugg komunikacyjng i dostgpem do infrastruktury techniczne;j.
Te cechy stanowia podstawe do ich ponownego zagospodarowania.

Plan ogélny gminy obejmuje katalog stref planistycznych, ktére uwzgledniajg potencjal inwestycyjny takich
terenow, przy jednoczesnym dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan przestrzennych i charakteru zabudowy
sasiedniej. Przyjeta polityka przestrzenna kladzie nacisk na lad przestrzenny, ochrong walorow przyrodniczych,
racjonalne gospodarowanie przestrzenia i wzgledy ekonomiczne. Realizacja tych celow odbywa sig m.in. poprzez
lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a
pozanimi — w pierwszej kolejnosci na terenach najlepiej przygotowanych do zabudowy, tj. o najlepszym dostgpie
do sieci komunikacyjnej 1 najwyzszym stopniu wyposazenia w infrastruktur¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
clektroenergetyczna, gazowa, cieplowniczg oraz telekomunikacyjng, adekwatng dla nowych inwestycji.

Za obszary wymagajace rchabilitacji uznaje si¢ zespoly mieszkaniowe niespelniajace wspodlczesnych
standardow funkcjonalnych i przestrzennych. Plan ogolny uwzglednia potrzebe poprawy ich zagospodarowania,
w zakresie wlasciwym dla tego dokumentu. Szczegdlowy zakres niezbednych inwestycji, majacych na celu
podniesienie jakosci Zycia mieszkancow, zostanie okreslony na etapie sporzadzania micjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych.

Pojecie, zakres 1 przebieg rekultywacji okresla ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Rekultywacja
moze obejmowaé grunty w rolniczej przestrzeni produkeyjnej przeznaczone na cele rolnicze, grunty lesne, grunty
przeznaczone do zalesienia, jak rowniez inne kategoric gruntow. Prowadzona jest na podstawie decyzji

wlasciwego organu — starosty, a w przypadku miast na prawach powiatu przez prezydenta.

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 20227 Gminne Skladowisko
Odpadéw komunalnych w Bieni¢dzicach, na terenic gminy Wolandéw zostalo przyjete jako ,inne niz
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niebezpieczne i obojetne przyjmujgce odpady komunalne bedace w trakcie monitoringu”. Decyzja na zamkniecie
sktadowiska zostata wydana 30.12.2011 r., termin zakoAczenia rekultywacji to 16.12.2013 r., wyznaczony termin
zakonczenia monitoringu to 11.10.2041 r.

Termin . .
i Termin Przewidywany
i i wydania . ) . B )
Lp. Nazwa iadres sktadowiska zakonhczenia termin zakohczenia

decyzji na

L rekultywacji monitoringu
zamkniecie
Sktadowisko odpadéw komunalnych Monitoring tgcznie z
18 "Gora Zbikowska" - kwatera A ul. Przejazdowa 1, 10.11.2011 31.10.2013 eksploatowang
05-800 Pruszkéw kwaterg B
19 Sktadowisko odpadéw komunalnych w m. 18.12.2008  30.06.2013 2037

Ptocochowo, stara kwatera, 06-100 Puttusk

Gminne Sktadowisko w Cudnowie, dziatka ew. 231/1,
20 231/2, 26-630 Cudnow 28.04.2006 31.12.2008 13.05.2036

Gminne Sktadowisko Odpadéw Komunalnych

Bieniedzice gm. Wolanéw, 26-625 Wolandw 30.12.2011 16.12.2013 11.10.2041

Zrodto: Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2022, str. 215

Zgodnie z art. 22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, do rekultywacji gruntéw zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi, organizmami lub mikroorganizmami stosuje sie przepisy ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U.
z 2020 r., poz. 2187). Okreslajg one zasady prowadzenia remediacji.

Na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska remediacja obejmuje grunty, na ktérych stwierdzono
historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wyodrebnione w wyniku badan terenéw potencjalnych
zanieczyszczen. Natomiast zgodnie z ustawg o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie, remediacja
dotyczy gruntéw, na ktérych powstata szkoda w Srodowisku w zakresie powierzchni ziemi. W obu przypadkach
dziatania naprawcze prowadzone sg w oparciu o plan remediacji, uzgadniany w drodze decyzji przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obecno$¢ terendw wymagajacych rekultywacji lub remediacji nie wyklucza ich przysztego przeznaczenia
inwestycyjnego, pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych dziatan naprawczych.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dokument analityczno-diagnostyczny ,,Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Wolanow” zostat opracowany w 2016 r. na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji w celu rozpoznania obszarow gminy charakteryzujacych sie stanem
kryzysowym oraz wskazania terenéw wymagajacych skoncentrowanych dziatan rewitalizacyjnych.

Diagnoza obejmuje cate terytorium gminy Wolandw i zostata przeprowadzona w uktadzie sotectw. Na
podstawie analizy wskaznikowej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem sfery spotecznej, a takze problemow
przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych, wyznaczono obszar zdegradowany, na ktéry sktada sie siedem
miejscowosci: Garno, Kolonia Wawrzyszow, Mtodocin Wiekszy, Podkonczyce wraz z Podlesiem, Rogowa,
Waliny oraz Wolanow. Obszar ten charakteryzuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych, w
szczegOlnosci bezrobocia, ubdstwa oraz pogorszonej jakosci infrastruktury i przestrzeni publicznych.

Ze wzgledu na ustawowe ograniczenia dotyczace maksymalnej powierzchni i liczby mieszkancow
obszaru rewitalizacji, z obszaru zdegradowanego wyodrebniono obszar rewitalizacji, obejmujacy miejscowosci
Wolanow oraz Miodocin Wiekszy. Obszar ten spetnia kryteria okreslone w ustawie o rewitalizacji i zostat
wskazany jako teren wymagajacy priorytetowej i zintegrowanej interwencji publicznej.
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Z punktu widzenia prawnego dokument nie jest aktem prawa miejscowego. Petni on funkcje materiatu
diagnostycznego i uzasadniajacego, stanowigcego podstawe do podjecia przez Rade Gminy uchwat w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz do opracowania programoéw
rewitalizacyjnych. Diagnoza ta umozliwiata gminie prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych oraz ubieganie sie o
Srodki zewnetrzne, w szczeg6lnosci fundusze Unii Europejskiej, zgodnie z obowigzujacymi w dacie jej
sporzadzenia przepisami.

Obszar zdegradowany na terenie gminy Wolandw, ,,Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Wolanéw " - str. 53

45



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdélnego gminy Wolandw

Obszar zdegradowany na terenie gminy Wolandw, ,,Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz

obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Wolanéw " - str. 56
Obszary pasa nadbrzeznego

Pas nadbrzezny przebiega wzdtuz wybrzeza morskiego i obejmuje obszar lgdowy przylegty do linii brzegu.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409), w sktad pasa nadbrzeznego wchodzg:

- pas techniczny - stanowiacy strefe bezposredniego oddziatywania morza i ladu; przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

- pas ochronny - obejmujacy obszar, na ktérym dziatalnos¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan
pasatechnicznego. Naterenie gminy Wolandw nie wystepuje wybrzeze morskie ani obszary ladowe przylegte do
linii brzegu morskiego.

Projektowana trasa drogi S12

Wedtug dostepnych informacji, rozpoczeta sie realizacja nowej drogi ekspresowej S12, ktdéra potgczy
centrum Polski z jej wschodnimi regionami. Trasa S12 bedzie przebiega¢ przez wojewodztwa todzkie,
mazowieckie i lubelskie, a docelowo potgczy autostrade A1 w okolicach Piotrkowa Trybunalskiego z wschodnig
granicg panstwa w Dorohusku. Obecnie funkcjonujg jedynie odcinki w wojewddztwie lubelskim, obejmujace
trase od Putaw do Piask o tgcznej diugosci okoto 94 km. Po ukonczeniu wszystkich odcinkéw, S12 zapewni

sprawne i bezpieczne potgczenie centrum kraju z Lubelszczyzng.
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Fragment mapy realizacji drég krajowych Generalnej Dyrekcji Drdg Krajowych i Autostrad, Zrddio:

https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-krajowych—- mapa-pdf, stan aktualny na dzieri 05.12.2025 r.
W dniu 15.07.2025 r. zostat ztozony do Wojewody Mazowieckiego Whniosek o wydanie decyzji o

zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla budowy drogi ekspresowej S12 na odcinku Przysucha -
Wieniawa (https://sl12granica-wieniawa.gddkia.gov.pl/zostal-zlozony-wniosek-o-wydanie-zrid-2/).
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3561W
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Zrodto: https:/iwww.moiradom.pl/wp-content/uploads/2020/01/s12-01.ips
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Zrodto:https://spprzysucha.nazwa.pl/wieniawaarchiwum/localhost/spi/gminawieniawa.pl/pl_start6bfb.html?typ=13&menu
=2&dzialy=2&artykul=295&akcja=artykul

4. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Uchwatg NR 22/18 SEJIMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO z dnia 19 grudnia 2018 r. przyjeto Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego. ,PZPW zostal uksztattowany przez
ustawodawce jako poziom odniesienia dla planowania przestrzennego gmin, tgczacy polityke przestrzenng
panstwa i wojewodztwa. Oznaczato, ze w PZPW poza polityka przestrzenng wojewo0dztwa, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinny znalez¢ sie takze ustalenia polityki przestrzennej
panstwa.” (zrédto: https://mbpr.pl/uchwalony-plan-zagospodarowania-przestrzennego/).

Z analizy planu wynika, ze na terenie gminy Wolandw przewidziane sg nastepujace dziatania: budowa drogi
ekspresowej S12, modernizacja linii kolejowej nr 22 na odcinku Tomaszow Mazowiecki - Radom oraz
inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej, majgce na celu
zapewnienie odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki.
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Plan z 2018 - planowane inwestycje

Zakrzew
Jedini;
Letnisk
e RADOM
Wieniawa
Kowafa-
Stepocina
Oronsko
Wierzbica

Plan z 2018 r. - ochronaprzyrody i dziedzictwa kulturowego

50



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego gminy Wolanow

5. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nalezy uzna¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wolanéw, przyjete uchwalg Nr XVII/104/2000 Rady Gminy Wolanow z dnia 23 czerwca 2000 r. (z pdznigjszymi

zmianami z 2016 r.), ni¢ jest juz aktualne. Niemniej jednak pozostaje ono kluczowym dokumentem na poziomie

gminy, stanowigcym punkt wyjscia dla opracowywanych rozwigzan w sporzadzanym planie ogolnym.

Gléwne kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Wolanéw zgodnie z obowigzujacym

Studium obejmuja:

L.

racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego, uwzgledniajace realizacje zbiornika

wodnego ,,.Domaniéw” na rzece Radomce,
ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
ochrong srodowiska kulturowego gminy,

stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, niezbednej do zaspokojenia potrzeb
spolecznosci lokalne;j,

stworzenie warunkéw dla rozwoju dzialalnosci handlowej, ustugowej 1 produkeyjne;j,
poprawe wyposazenia gminy w obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 spolecznej,

systematyczng modernizacj¢ oraz poprawe parametrow technicznych sieci drog i ulic, a takze budowe
sciezek rowerowych.
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Rysunek Studium - polityka przestrzenna
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6. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg nieznaczng powierzchnie gminy i nie stanowig
kompleksowego rozwigzania, sa ta mate plany obejmujace kilka nieruchomosci. W rejonie terenow
zabudowanych przeznacza sie tereny pod uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Plan zostat
réwniez opracowany dla terenu produkcyjno-przemystowego, magazyny i sktady.

7. STRATEGIA ROZWOJU GMINY WOLANOW DO 2030 ROKU

Rada Gminy Wolanéw Uchwatg XLV 11/335/2022 z dnia 22 sierpnia 2022 r. przyjeta Strategie Rozwoju Gminy
Wolanéw do 2030 roku.

Strategia uwzglednia kierunki rozwoju przestrzennego gminy Wolanéw, a takze odnosi sie nowych mozliwosci
zagospodarowania terendéw przylegtych do niedawno wybudowanej drogi ekspresowe;j.

Str. 25 Strategii: ,,Do gtéwnych kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Wolan6w zgodnie
z obowigzujgcym Studium zalicza sie: 1. racjonalne korzystanie z zasobow S$rodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem realizowanego zbiornika wodnego ,,Domaniow™ na rzece Radomce, 2. ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, 3. ochrona $rodowiska kulturowego gminy, 4. stworzenie warunkéw dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej niezbednej dla zaspokojeniapotrzeb spotecznosci lokalnej w tym zakresie, 5. stworzenie
warunkéw dla rozwoju dziatalnosci handlowej, ustugowej i produkcyjnej, 6. poprawa wyposazenia gminy w
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obiekty i wurzqdzenia infrastruktury technicznej i spofecznej, 7. systematyczna modernizacja i poprawa

parametrow technicznych sieci drog i ulic, a takze budowa sciezek rowerowych”
W Strategii okreslono ,.Zalozenia planistyczne Gminy Wizja i misja rozwoju’” (str. 26)

JPod pojeciem wizji w kontekScie rozwoju gminy rozumiemy oczekiwany obraz we wskazanym horyzoncie
czasowym. Mozna to odnies¢ do opisu wizerunku Gminy Wolanow w ustalonej przestrzeni oczywiscie przy
zalozeniu wystepowania sprzyjajgcych uwarunkowan w otoczeniu spoleczno — gospodarczym wewnetrznym i

zewnetrznym. Wizja jest zatem zapisem stanu i sytuacji Gminy w danym punkcie w przysziosci.
Wizja Gminy Wolanow :

Gmina Wolanow —w 2030 r. jest Gming wspoltworzong przez jej mieszkancow, ktorzy aktywnie i
merytorycznie wlqczajq sie w kreowanie jej rogwoju. Gmina ma by¢ miejscem przyjaznym dla
lokalnej spotecznosci, inwestorow, przedsiebiorcow. Efektywnie pozyskuje orazg wykorzystuje fundusze
krajowe, unijne, dzicki czemu ulegly poprawie warunki
Zycia orazg infrastruktura

techniczna.

Misja Gminy Wolanow: Z kolei misja gminy, stanowi uszczegolowiony i doprecyzowany swoisty precyzyjny

manifest najwazniejszych celow, jest zatem jej credo. Misja gminy prezentuje jej role na rzecz interesariuszy.”

Misjq rogwoju Gminy Wolandw jest zrownowagony rozwdj gminy, w tym wzrost jakosci Zycia miesgkaricow,
poprawa stanu infrastruktury technicznej, zapewnienie
dostepnosci do edukacji, kultury sportu i rekreacji, stworzenie priestrieni atrakcyjnej do zamieszkania,

wypoczynku inwestowania, prowadzenia biznesu.”

W strategii zdefiniowano wyzwania: (str. 30) ,,C. Wymiar przestrzenny - wzrost dostepnosci i poziomu ustug
publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow; - wzrost dostepnosci komunikacyjnej i

k]

spojnosci terytorialnej gminy; - uporzqdkowanie gospodarki przestrzemnej,” oraz (str. 31) ,, Wyzwanie III
Przedsigbiorczos¢ - wsparcie lokalnego biznesu, zachety inwestycyjne: Cel strategiczny: Wsparcie rozwoju i
konkurencyjnosci lokalnej gospodarki: Cel 3.1. Stworzenie systemu zachet inwestycyjnych, Cel 3.2. Promocja

przedsiebiorczosci; Cel 3.3. Promocja gospodarcza gminy - wygnacgenie terendw_inwestycyjnych oraz pod

dziatalnos¢ gospodarczg; Cel 3.4. Opracowanie studium rozwoju gminy, zmiana przeznaczenia terenow wzdtuz

drogi i ekspresowej, opracowanie nowych MPZP, w__tym wydgielenie priygotowywanie terenow _pod

budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne i przemystowe pod inwestycie komunalne, przemystowe i ustugowe;

Cel 3.5. Wsparcie spotki wodnej w dzialaniach na rzecz gospodarki wodnej na gruntach uprawnych.”

8. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 13f):
1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej obejmujq zasady zapewnienia dostepu do
nastepujgcych obiektow infrastruktury spolecznej:

1) szkoly podstawowej oraz
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2) obszarow zieleni publicznej.
2. Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 mpoza miastami
- liczonejjako droga dojscia ogélnodostepng trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowej.
3. Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w
odlegtosci nie wiekszej niz:
1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o tgcznejpowierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
- liczonejjako droga dojscia og6lnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru

zieleni publicznej.

Na terenie gminy Wolanow funkcjonujg nastepujace szkoty podstawowe:
* PSP w Wolanowie,

* PSP w Mniszku,
» Zespot Szkolno - Przedszkolny w Stawnie PSP w Stawnie,

* PSP w Bieniedzicach.

Nie wszystkie miejscowosci i tereny zabudowane w gminie lezg w zasiegu stref 1500 m i 3000 m od szkot

podstawowych.

Wolanéw

LEGENDA

GRANICE
1__J Granica gminy

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
L J Odlegtosci od szkét podstawowych 3000m
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W gminie nie wystepuje teren zieleni publicznej (typu park wiejski) o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0
ha. Przyjeto traktowac lasy i zadrzewienia wystepujace w gminie i pozajej granicamijako tereny ogélnodostepnej
zieleni publicznej. W odlegtosci 3 km od fragmentow laséw o powierzchni powyzej 20 ha (réwniez
zlokalizowanych poza granicami gminy) znajduje sie caty obszar planu. W odlegtosci 1,5 km od laséw o
powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha rowniez znajduje sie¢ cata gmina, prezentuje to ponizsza mapka.
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9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow z dnia 8 grudnia 2023 r (Dz.U. 2758 z 2023 r.) obliczen
dokonuje sie w nastepujacy sposob:

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

gdzie:
ZAP oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%;
PUM,, oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie najednego mieszkanca.
3. Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZzOoréw:
Pp= 3 PO 2P D
P " 2Py P
gdzie:
P - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie najednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_I0 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P 20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafnca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
4. W obliczeniach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie sic dane udostepniane przez statystyke

publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkafncdw gminy udostep-
niane przez statystyke publiczna.
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5. W obliczeniach, o ktérych mowa w ust, 2, przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

6. W przypadku braku danyclt udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkarcéw
gminy (AfLt), za prognozowang liczbe mieszkarncéw gminy przyjmuje sie liczbe mieszkarnicow gminy zgodng z:

1)  najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powiekszong o 5% albo

2) prognoza demograficzng sporzadzana przez gmine obejmujaca okres prognozy, o ktérym mowa w ust. 5, powiekszong
0 5%.

7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (%obliczona
zgodnie z ust. 3jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi
danymi (PJ, za prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie najednego mieszkanca (Z5,,) przyjmuje sie po-
wierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie najednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (/).

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie najednego mieszkarica (P 10) wyzna-
czona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 nr na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez sta-
tystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3. przyjmuje sie warto$¢
tego parametru wynoszaca 40 nr najednego mieszkanca.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:
1 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkafcéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi nic mniej niz 5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;
2) 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke

publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500:

3) 300 w gminie, w ktérej liczba mieszkancdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 2000 —dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

10. Dopuszcza sie okreSlenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
o0 ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczeg6lnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-
cyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

11. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt -3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1)  powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2)  chionnosc¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzieri nie wcze$niejszy niz dzien przystgpienia do
sporzadzania planu ogdlnego gminy.

W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane z Banku Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov .pl/bdl).
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Jednostka terytorialna

2004 2005 2006 2007
[osoba] [osoba] [osoba] [osoba]

Wolanéw (2) 8206 8 255 8301 8 351
Jednostka terytorialna a 2004 2005 2006

[m2] [m2] [m2]
Wolanéw (2) 21,3 21,4 21,6
Jednostka terytorialna

2004 2005 2006

[m2] [m2] [m2]

174 923 176 746 178 947

Wolanéw (2)

https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica

2008

[osoba]

2007

[m2]

22,0

2007

Im2]

183 426
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2009

[osoba]

2008

[m2]

22,5

2008

[m2]

189 129

2010

[osoba]

2009

[m2]

22,8

2009

[m2]

192 624

[osoba]

8 555

2010

[m2]

24,0

2010

[m2]

205 547

210 120

ogbtem
ogétem
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[osoba] [osoba] [osoba] [osoba] [osoba] [osoba] [osoba] [osoba]
8 631 8 666 8 755 8 790 8829 8848 8 847 8906
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
24,4 24,8 25,2 254 258 26,2 26,4 26,9 272
ogbtem
powierzchnia uzytkowa mieszkan
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
214 446 218 511 222 291 226 957 231 344 233816 237 642 242 030

2020

[osoba]

8 966

2020

[m2]

275

2020

[m2]

246 257

2021

[osoba]

8 967

2021

[m2]

28,2

2021

[m2]

252 636

2022

[osoba]

8997

2022

[m2]

28,8

2022

[m2]

259 444

2023

[osoba]

9014

2023

[m2]

291

2023

[m2]

262 381

2024
[osoba]

9 049

2024
[m2]

29,5

2024
[m2]

267 304
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Zestawienie danych

Liczba mieszkancow wg GUS w 2024 r. — 9 049
Prognozowana liczba mieszkancéw M20 (powigkszenie o 5 %) — 9 517,20

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2024)
PO
29,50 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2014)
P-10
254 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2004)
P-20

21,3 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa

PUM 10

267 304 m?

Obliczenia

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

SpOSéb 1, WEg WZOoru: P20:3P0-2P_10
P20 = 37,7

Sposob 2, wg wzoru: P20=2Py-2P.2

P20 = 37,7

P20 nie moze by¢ mniejsze niz 40 m?; jesli prognozowana P20 jest mniejsza niz 40 m?, przyjmuje si¢, ze wynosi
rowno 40m?. Przyjeto, ze P20 jest rowne 40 m?,

Obliczenie zapotrzebowania ZAP wg wzoru

ZAP:Mzo - (PUMo/on)

ZAP=2 834,60

Wskaznik zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowag w gminie ma na celu dostosowanie ilosci terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa do rzeczywistego zapotrzebowania, ktére wystepuje w danej gminie.
Zgodnie z obliczeniami wykonanymi w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, zapotrzebowanie na nowg zabudowg mieszkaniowa
wynosi 2 834,60, tj. dla tylu przyszlych mieszkancéw nalezy zapewni¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa (lub z jej
udzialem). Uwaga: ustawodawca nic uwzglednil dodatkowych okolicznosci, ktore moga wplywaé na rzeczywiste

zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa w gminie.
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10. OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WEDLUG OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Obszary objete MPZP iprzeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
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BUDYNKI
V7\ REZERWY MIESZKANIOWE

TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE
TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE JEDNORODZINNA
TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZAGRODOWA

200 300 400 m

Obszary rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wg MPZP (uko$ne zakreskowanie)
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m BUDYNKI
V7\ REZERWY MIESZKANIOWE

TERENY MIESZKANIOWE PRZEZNACZONE

POD ZABUDOWE, MIESZKANIOWA

m TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE WIELORODZINNA
TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE JEDNORODZINNA
TERENY W MPZP PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE, ZAGRODOWA

0* %50 100 150 m

Obszary rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wg MPZP (uko$ne zakreskowanie)
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Obszary rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wg MPZP (uko$ne zakreskowanie)
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Na terenie gminy obowigzuje 7 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:

1. W sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci solectw Wolanow
oraz Kolonia Wolanow. — Uchwala nr XXXII1/210/02 z dnia 28.06.2002 r.

2. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci solectwa Wolanow —
Uchwala nr XXXII1/211/02 z dnia 28.06.2002 r.

3. W sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci sotectwa Mniszek —
Uchwala nr XXXI11/212/02 z dnia 28.06.2002 r.

4. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Wolandw — Uchwala nr XLIV/144/09
z dnia 29.10.2009 .

5. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow mieszkalnictwa
w solectwie Wolandéw — Uchwala nr XXX1/210/2021 z dnia 29.03.2021 r.

6. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow mieszkalnictwa
1 ustug w solectwie Stawno — Uchwala nr XXXVII1/264/2021 z dnia 29.11.2021 r.

7. W sprawie uchwalenia mie¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa
Wolanow — Uchwata nr LIX/426/2023 z dnia 30.06.2023 r.

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje ok. 97,159 hektardw, czyli ok.
1,172% lacznej powierzchni gminy. Z tego okolo 58,68 hektara stanowig obszary umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszanej jednorodzinno-uslugowej; ok. 0,443 hektaréw stanowig
obszary umozliwiajagce realizacje funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej; za§ 14,832 hektara obszary
umozliwiajace realizacje funkcji zagrodowe;.

11. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z §3. Ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow 1 wyrysow — ,.Chlonnosc terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc: 1) powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie; 2) chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoSciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
Sfunkcjami.” Nalezy uwzglednié takze to, ze zgodnie z §13d Ust.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym ,, Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejqcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w
tej zabudowie, biorgc pod uwage uwwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”, stad dokonujac obliczen
dotyczacych chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w pierwszej kolejnosci wzigto
pod uwagg tereny uwzglednione w obowigzujacych MPZP.

Do obliczenia chlonnosci terendéw postuzyly dane pozyskane z Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB), a
takze informacje zawarte w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawe do przeprowadzenia obliczen chlonnosci przyjeto wytyczne Ministerstwa Rozwoju i Technologii
ujete w konferencji szkoleniowej dotyczace] reformy planowania przestrzennego, a takze zalecenia zawarte
w publikacji ,,Bilansowanie terenéw mieszkaniowych w planie ogoélnym gminy” wydanej przez Departament
Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju 1 Technologii.
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Obliczen dokonano zgodnie z nastgpujacym wzorem: Ch=[ x Wkor x Pst, gdzie:

Ch - Chionnosc wyrazona w liczbie 0sob zamieszkujgcych dany obszar
I — Maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy, 1j. stosunek lgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na danym terenie do powierzchni tego terenu
Wkor — Wskaznik korelacji chlonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Okresla on Sredniq liczbe
0s0b zamieszkujqgcq obszar | hektara w poszczegolnych strefach planistycznych przy intensywnosci zabudowy
znormalizowanej do wartosci 1. Jego wartoS¢ zostala okreslona przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
odrebnie dla kazdej mieszkaniowej strefy na podstawie badan przeprowadzonych w I i IV kwartale 2021 r.
przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow. i wynosi kolejno:
- 45 dia stref zabudowy zagrodowej
- 60 dla stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 120 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskiej
- 150 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza strefq srodmiejskq
Pst — Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w hektarach

Na potrzeby kalkulacji przyjeto najwyzszg dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy okreslong w poszczegdlnych
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W przypadku braku takiego parametru w
danym MPZP stosowano nastepujgca metodologie:

intensywno$¢ zabudowy wyznaczano, mnozac maksymalng dopuszczalng powierzchnig zabudowy przez
maksymalng liczbe kondygnacji. Gdy jeden z tych wskaznikéw nie byl ujety w MPZP dla danej strefy,
przyjmowano najwyzsza dopuszczalng wartos¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP) dla danej strefy planistycznej. Jesli zaden z dokumentow planistycznych nie zawieral
wskaznikéw niezbednych do okreslenia maksymalnej intensywnosci zabudowy, stosowano wartos¢ usredniona,
wyliczang na podstawie podobnych sasiednich jednostek planistycznych. Usredniong intensywnos¢ obliczano
jako iloczyn calkowitej powierzchni budynku mieszkalnego i liczby jego kondygnacji, nastepnie dzielony przez
calkowitg powierzchnig dzialki.

W wyniku obliczen, chlonnos¢ terendéw mieszkalnych wyznaczonych w obowigzujacych MPZP szacuje si¢ na
1557 0s6b. Przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji zabudowy dopuszczajacej mieszkalnictwo na obszarach
uzupelnienia zabudowy OUZ suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wynosi 4 233 0sob.

12.POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Z zestawienia danych wynika, ze w perspektywie 20 lat, chlonnos$¢ terenow mieszkaniowych w liczbie 4 233
0s6b zaspokoi zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w liczbie ludnosci 1 557.

Art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi: ,,W przypadku gdy na obszarach,
o ktérych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terendow niezabudowanych, w tym luk w istnigjgcej zabudowie, jest
wicksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz ni¢ wyznacza
si¢ tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy.”

Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie

przekracza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg 272 %. W zwigzku z tym nie ma mozliwosci
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wyznaczania nowych terenow umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowe] podczas sporzadzania

ninigjszego planu.

13. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Glownym celem planu ogolnego jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy oraz harmonijnego

zagospodarowania jej przestrzeni.

Plan ogolny jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym obejmujacym caly obszar gminy, ktory ma
zastapi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W odréznieniu od
Studium, plan ogolny bedzie aktem prawa migjscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia bgda wigzace zarowno
przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak 1 przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wylacznie na obszarach wskazanych w
planic ogdélnym jako obszary uzupelniania zabudowy. Takie rozwigzanic ma na celu ograniczenie
nickontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy oraz umozliwienie gminom wigkszej kontroli nad rozwojem
lokalnej zabudowy 1 jej charakterem.

Ustawodawca wyznaczyl termin uchwalenia planow ogélnych na dzien 31 grudnia 2025 r. Po tym
terminie studia uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego stracag moc. Brak planu ogdlnego
uniemozliwi natomiast prowadzenie jakichkolwick prac planistycznych na terenie gminy — zardwno wydawanie
decyzji WZ, jak i uchwalanie nowych migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Wolandéw jest ustalenie funkcji dla poszczegoélnych
terendw, ktore nastgpnie beda mogly by¢ okreslone w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego
lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Plan okresla réwniez ramowe zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, z ktérymi inne dokumenty planistyczne bgda musialy by¢ zgodne, w szczegolnosci
plan zawiera wskazniki urbanistyczne takie jak: warto$¢ maksymalne] nadziemnej intensywnej zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, warto$¢ minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Integralng czes$¢ planu ogdlnego stanowiag gminne standardy urbanistyczne, obejmujaca dwa kluczowe elementy:
gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej.

Gminny katalog stref planistycznych jest obowiazkowym elementem planu, ktory zawiera szczegdlowe
ustalenia dotyczace poszczegdlnych stref planistycznych. W zaleznos$ci od funkcji 1 przeznaczenia terenu w danej
strefie, przypisane zostang odpowiednie wskazniki, takie jak:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Dzigki tym wskaznikom plan bedzie mogl precyzyjnie regulowaé rozw¢j urbanistyczny, uwzgledniajac
specyficzne potrzeby i warunki danego obszaru.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej to fakultatywny element planu, ktéry okresli zasady
zapewnienia dostepu do infrastruktury spolecznej dla zabudowy mieszkaniowej. Jesli gmina zdecyduje si¢ na ich
ustalenie, standardy te muszg obowigzkowo dotyczy¢:

¢ dostepu do publicznej szkoly podstawowej,
¢ dostepu do terendw zieleni publiczne;j.
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Dodatkowo, gmina ma mozliwos¢ okreslenia standardow dostgpnosci do innych obiektdéw infrastrukturalnych,
takich jak:

o zlobki,

e przedszkola,

e obickty kultury, itp.
Te standardy maja na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia mieszkancom, gwarantujac im dostgp do
niezbednych ustug i obiektéw spolecznych w dogodnej odleglosci od miejsca zamieszkania.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jesli w planie ogdlnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostgpnosci
infrastruktury spolecznej, to bedzie to mialo kluczowe znaczenie przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie. W takim przypadku, w planic migjscowym, pod zabudowg
mieszkaniowa beda mogly zosta¢ przeznaczone wylacznie te dzialki ewidencyjne, ktdre bedg spelialy okreslone
standardy dostgpnosci do infrastruktury spolecznej, np. szkoly podstawowe, tereny zieleni publicznej czy inne
ustugi.

Wprowadzenie takich standardow bedzie mialo rowniez wplyw na decyzje o warunkach zabudowy (WZ)
dla nowych inwestycji mieszkaniowych. Decyzje te beda musialy by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego i
uwzglednia¢ wymogi dotyczace dostgpnosci do infrastruktury spolecznej. Oznacza to, ze inwestorzy, ktdrzy
planujag budoweg budynkéw mieszkalnych, beda musieli zadba¢ o zapewnienie odpowiedniego dostepu do
kluczowych ustug publicznych, co moze wplynaé na wybdr lokalizacji oraz charakter projektowanej zabudowy.

Takie rozwigzanie, cho¢ ma na celu zapewnienie mieszkancom wygodnego dostepu do niezbgdnych uslug
1 obiektow spolecznych, co niewatpliwie przyczynia si¢ do zrbwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow, jednoczesnie wprowadza powazne ograniczenia w zakresie dotychczasowych mozliwosci
zagospodarowania wielu niecruchomosci w gminie. Wprowadzenie standardéw dostgpnosci do infrastruktury
spolecznej moze wplyngé na ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, co w
konsekwencji moze zredukowac liczbe dzialek, ktore moga by¢ wykorzystane pod nowe inwestycje. Takie
podejscie moze byc¢ szczegodlnie problematyczne na terenach, gdzie dostep do infrastruktury spotecznej, jak szkoly
czy tereny zieleni publicznej, jest ograniczony lub gdzie juz istniejacy uklad urbanistyczny nie spelnia wymogdw
nowych standardow. Dla inwestorow 1 wlascicieli nieruchomosci moze to oznacza¢ koniecznos¢ przemyslenia
planow zabudowy lub wprowadzenie dodatkowych kosztow zwigzanych z dostosowaniem terenéw do wymagan
planistycznych. Ponadto, w obszarach, gdzie brakuje odpowiedniej infrastruktury, rozwdj nowych osiedli moze
by¢ utrudniony, co wplynie na tempo urbanizacji i dynamike rozwoju gminy.

W rezultacie, cho¢ standardy dostgpnosci sg waznym narzedziem w planowaniu przestrzennym, mogg
réowniez stanowi¢ wyzwanie dla elastycznosci 1 rozwoju inwestycji w gminie. W te] sytuacji, w planie ogélnym dla

gminy Wolandw nie wyznacza si¢ standardow dostgpnosci infrastruktury spoleczne;j.

13.1. STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowe uwarunkowania przy wyznaczaniu stref planistycznych opierajg si¢ na rozstrzygnigciach
planistycznych zawartych w obowigzujgcych migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W drugiej
kolejnosci uwzgledniane sa ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono aktualny stan zagospodarowania. Taki
sposob postepowania zapewnia spojnos¢ wyznaczonych stref z dotychczasowym ladem przestrzennym oraz
pozwala na kontynuacje¢ istniejgcych zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni. Dodatkowo, podejscie
to umozliwia elastyczne dostosowaniec nowych ustalen planistycznych do lokalnych uwarunkowan i potrzeb
spoleczno-gospodarczych gminy.
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Zgodnie z przepisami ustawy i1 aktami wykonawczymi w planie gminy Wolanow wyznaczono nastgpujace
SSTREFY PLANISTYCZNE™

a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,
c) SZ— strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowgq,

d) SU — strefy ustugowe,

e) SP — strefy gospodarcze,

1) SH— strefy handlu wielkopowierzchniowego,

g) SI — strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacyi,

i) SC — strefy cmentarzy,

J) SO — strefy otwarte,

k) SK — strefy komunikacji.

Zalacznik NR 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (ze zm.) w formie
tabeli okresla charakterystyke stref planistycznych:
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Lp.

Nazwa strefy
planistycznej

Symbol
literowy

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
wielorodzmng

SW

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowy
jednorodzmng

strefa wielofunkcyjna
SZ z zabudowy
zagrodowy

SU strefa uslugowra

Uzasadnienie dla potrzeb planu og6lnego gminy Wolanéw

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowy23

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zielem urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
teehmcznej3
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zielem urzadzonej, teren
ogrodéw7dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zielem urzadzonej, teren
ogrodéw7dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3

teren ustug, teren komunikacji, teren zielem
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej3

dodatkowy3

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzmnej, teren handlu

waelkopowierzclmiowego, teren zielem

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren zielem

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren wiielkotowarowej produkcji rolnej,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowm, teren ustug, teren

zielem naturalnej, teren lasu, teren wod

teren skfadéw i magazynow? teren
elektrowni stonecznej, teren zielem
naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%0]B

30

30

30

30
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SH

SP

SR

Sl

SN

SC

strefa handlu
wielkopowierzch-
niowego

strefa gospodarcza

strefa produkgc;ji
rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zielem
I rekreacji

strefa cmentarzy
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teren handlu wielkopowierzclmiowego. teren

komunikacji, teren zielem urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3

teren produkcji, teren komunikacji, teren
zielem urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3

teren produkcji w7gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rohiej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw7dziatkowych,
teren infrastruktury technicznejd

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodéw7dziatkowych

teren zielem urzadzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw?7
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zielem urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej3

teren ustug, teren sktadéw71 magazyndw,
teren elektrowni stonecznej, teren zielem
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zielem naturalnej,
teren lasu. teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowm. teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni wodnej, teren zielem
urzadzonej, teren zielem naturalnej,
teren lasu. teren wod

teren ustug, teren produkcji, teren zielem
urzadzonej, teren zielem naturalnej,
teren lasu, teren wiod

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zielem naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zielem
naturalnej, teren lasu, teren wod

30

20

30

20

50

30
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1n SG
12 SO
13 SK

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej me dotyczy terenéw komunikacji, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0 %.
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teren gornictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow' dziatkowych,
teren mfrastruktury technicznej3

strefa gérnictwa

teren rohuctwa z zakazem zabudowy, teren
lasu. teren zielem naturalnej, teren wiod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren mirastruktury technicznej3

strefa otwarta

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej mchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw' dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej®

strefa komumkacyjnad)

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ushig rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ushig biurowych
i administracji, teren ustug nauki, teren
zielem urzadzonej, teren zielem
naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wiodnej,
teren biogazowm. teren zielem
urzadzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ushig turystyki, teren zielem
urzadzonej, teren lasu. teren zielem
naturalnej, teren wod

Profil podstawowy i dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Dotyczy*

1) terendw' telekomunikacji:
2) innych terendw’ infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2

Strefe komunikacyjna mozna wyznaczy¢ dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, goémictwa oraz strefy otwartej, okreslono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. Wartosci te nie mogg by¢ mniejsze niz przewidziane
w przywolanych przepisach. Dla stref planistycznych wymienionych w punktach od a) do f) obowigzkowo
okreslono wartosci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalne] wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Ponadto, dla wybranych stref zdefiniowano réwniez profile
dodatkowe, ktore umozliwiajg bardziej precyzyjne dostosowanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
do lokalnych potrzeb i uwarunkowan.

Dla uproszczenie opisu przyjetych rozwigzan przyjgto okresla¢ symbolami literowymi nastepujace wskazniki
podane w tabelkach:

e P - maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

¢ I - maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,

e W - maksymalna wysokos¢ zabudowy,

¢ B - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Punktem wyjscia dla parametréw zabudowy sa dotychczasowe opracowania planistyczne, czyli Studium,
obowigzujace plany micjscowe oraz przede wszystkim wskazniki wynikajace z analizy istniejacego
zagospodarowania.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (str. 28):

., Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych podporzqgdkowana by¢

musi nastepujgcym zasadom:

- budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem, lub dwukondygnacyjne,

z wyjqtkiem przypadkow dostosowywania nowej zabudowy
do zabudowy juz istniejgcej. Przy dostosowywaniu zabudowy nalezy
stosowac zasade harmonijnego sqsiedztwa w zakresie gabarytow

obiektow i charakteru zabudowy oraz charakterow dachow i pokryc dachowych.

- budynki gospodarcze do 4 m od poziomu terenu do okapu,

- budynki produkcyjno-ustugowe i uzytecznosci publicznej nie wiecej
niz 7 m od poziomu terenu do okapu,

- poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

- dachy symetryczne dwuspadowe z mozliwoscig wprowadzania naczolkow
lub czterospadowe, o nachyleniu polaci 35° do 45°, z jednoczesnym
zakazem realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi
i asymetrycznymi,

- zaleca sie stosowanie do prac elewacyjnych materiatow pochodzenia
rodzimego,

- zachowanie istniejqcej linii zabudowy przy zabudowie plombowej, (...).
Przyjeto, ze dla budynkow oswiaty, ustug publicznych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych i wiclorodzinnych

przy uwzglednieniu ustalen Studium wysokos¢ 16 m, dla zabudowy jednorodzinnej 1 zagrodowej 12 m. Pozostale
wskazniki urbanistyczne zaproponowano na podstawie analizy istniejagcego zagospodarowania.

73



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego gminy Wolanow

13.1.1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, teren ustug, teren komunikagji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi; 2)

innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 nr’).

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje istnicjace oraz planowane obszary zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, uzupelnione o
zabudowe uslugowa oraz tereny ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej. Charakteryzuje si¢ duzg elastycznoscia
funkcjonalng i mozliwoscig réznicowania profili podstawowych 1 dodatkowych, co sprzyja ksztaltowaniu spojnych
jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze gminy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na calym
obszarze strefy, co pozwala na clastyczne ksztaltowanie programu micszkaniowego zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami funkcjonalnymi i przestrzennymi. Rowniez tereny zieleni naturalnej, laséw oraz wod moga by¢
wprowadzone w obreb tej strefy w celu zachowania rownowagi srodowiskowej oraz zapewnienia odpowiedniego

udzialu zasobdw przyrodniczych 1 wlasciwego zagospodarowania cickow wodnych. Do planu przyjeto wskazniki:

P I w B
25 0,8 16 30

13.1.2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikagji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych
terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 n’). Jej funkcja sprzyja tworzeniu

zintegrowanych jednostek mieszkaniowo-uslugowych w strukturze przestrzennej gminy.

W ramach profilu podstawowego strefy przewiduje sie¢ mozliwos¢ lokalizacji terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogroddéw dzialkowych oraz infrastruktury technicznej — z
zastrzezeniem, z¢ dla terenéw infrastruktury techniczne] dotyczy to wylacznie obszarow przeznaczonych pod
telekomunikacje lub innych o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m2.

W zakresie profili dodatkowych dopuszcza si¢ wprowadzenie terenow zabudowy letniskowej 1 rekreacii
indywidualngj, zieleni naturalnej, laséw oraz wod, w celu utrzymania rdbwnowagi srodowiskowej i odpowiedniego

gospodarowania zasobami przyrodniczymi. Do planu przyj¢to wskazniki:

P I w B
25-30 0.50 12 30
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13.1.3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obslugi rybactwa, teren komunikagcji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowej, zwiazane] z prowadzeniem
gospodarstw rolnych lub lesnych. W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug,
wielkotowarowe] produkcji rolnej, rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej, lasow oraz wod. Takie
podejscie umozliwia elastyczne ksztaltowanie funkcji wspomagajacych, a takze zapewnia zachowanie
odpowiednich komponentow srodowiskowych 1 wlasciwe gospodarowanie zasobami wodnymi. Nie przewiduje si¢
natomiast lokalizacji terenow biogazowni, ze wzgledu na charakter struktury. Do planu przyjeto wskazniki:

P I w B
30 0.50 12 30

13.1.4. SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o

powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren skladow 1 magazynow, teren elektrowni stonecznegj, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod. Strefa obejmuje tereny istniejacej lub planowanej zabudowy uslugowej, w tym obiekty przeznaczone
na potrzeby administracji, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, kultury, kultu religijnego, sportu oraz

dzialalnosci biurowej.

W ramach profilu podstawowego przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug, infrastruktury komunikacyjnej,
zieleni urzadzonej, ogrodow dzialkowych oraz infrastruktury technicznej — w tym terenéw przeznaczonych pod
telekomunikacj¢ oraz innych instalacji technicznych, o ile ich powierzchnia nie przekracza 5000 m2

W profilu dodatkowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych jako formy rozwoju odnawialnych zrédet
energii, a takze terenéw zieleni naturalnej, lasow 1 wod, co pozwala na utrzymanie rownowagi srodowiskowe;j 1

wlasciwe zagospodarowanie zasoboéw przyrodniczych. Do planu przyjgto wskazniki:

P I w B
30-50 0.50-1.00 12-16 30

13.1.5. SP - STREFA GOSPODARCZA
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Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi; 2) innych terenow infrastruktury technicznej

o0 powierzchni nie wigkszej niz 5000 nr’).
Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istnigjacej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktorych zaklada si¢
rozw6j funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych Zrodel energii, magazynowo-skladowych, baz
transportowych, a takze parkoéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych. W ramach profili dodatkowych
dopuszcza si¢ lokalizacje terenéw uslugowych na calym obszarze strefy, jako elementu uzupehiajacego program
funkcjonalny 1 wspierajacego réznorodnos¢ uzytkowania terenu. Ponadto, dla zachowania rownowagi
srodowiskowej oraz wlasciwego zagospodarowania zasobdw wodnych, dopuszcza si¢ rowniez obecnos¢ terenow

zieleni naturalnej, lasow 1 wod we wszystkich strefach. Do planu przyjeto wskazniki:

P I w B
50 1 16 20

13.1.6. SH - STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wicelkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren uslug, teren skladow 1 magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istnigjace lub planowane obiekty handlu wiclkopowierzchniowego,
zgodnie z dotychczasowa polityka planistyczng gminy. Ze wzgledu na specyfike tego rodzaju zagospodarowania
—w tym duze wymagania przestrzenne oraz znaczacy wplyw na uktad komunikacyjny — strefa zostala przewidziana
wylacznie w $cisle okreslonych lokalizacjach, zapewniajgcych wlasciwe warunki dla jej realizacji 1

funkcjonowania.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza sie¢ mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy o funkcje uslugowe
towarzyszace obicktom handlu wielkopowierzchniowego, a takze lokalizacje elektrowni slonecznych,
wspierajacych rozwdj odnawialnych zrodet energii. Dodatkowo, na calym obszarze strefy mozliwe jest
wprowadzenie terendéw zieleni naturalnej, laséw 1 wod — dla zachowania rownowagi srodowiskowe] oraz

wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

P I w B
0-50 0-1 0-16 30
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13.1.7. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych. Profil

dodatkowy: teren uslug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim obszary, na ktorych zlokalizowane sg istotne obickty infrastruktury techniczne;j.
W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ obecnos¢ zieleni urzadzonej w celu zachowania réwnowagi
srodowiskowej 1 wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi. Do planu przyjeto wskazniki:

P I w B
0-20 0-1.6 0-16 20

13.1.8. SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonegj, teren plazy, teren woéd, teren komunikacji, teren ogroddw
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow ftelekomunikacji; 2) inmych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 n°). Profil dodatkowy: teren uslug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ustug turystyki, teren

ustug nauki, teren uslug edukacji, teren uslug zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istnigjaca lub planowana zielen urzadzong z funkcjami parkowymi i
rekreacyjnymi.

Profil dodatkowy: teren uslug sportu 1 rekreacji, teren ustug kultury 1 rozrywki, teren uslug handlu detalicznego,
teren uslug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustlug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Do planu przyjeto wskazniki:

P I w B
0-30 0-0.6 0-21 50

13.1.9. SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi; 2) innych terenow infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’). Profil dodatkowy: teren uslug kultu religijnego, teren ushug handlu

detalicznego, teren zieleni naturalngj, teren lasu, teren wod.

W terenach przewidzianych pod cmentarze ustawodawca przewidzial réwniez ustugi kultu religijnego (koscioly),
nawet w przypadku, gdy na obszarze nie wystgpuje cmentarz. Parametry przyjeto inne dla terenow kosciolow, a
inne dla cmentarzy, dla ktorych umozliwia si¢ lokalizacje kaplicy. Wysokosci istniejgcych kosciolow pomierzono
korzystajac ze specjalnych narzedzi programu Qgis i uwzgledniono w planie. W gminie Wolanow zlokalizowany
jest cmentarz parafialny w Wolanowie przy ul. Radomskiej oraz cmentarze w migjscowosciach Mniszek,
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Jarostawice 1 Mlodocin Wigkszy. Plan przewiduje korekty granic niektérych cmentarzy. Do planu przyjeto

wskazniki:

0-50 0-0.5 0-34 30

13.1.10.SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi;

2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 nr’).
Profil dodatkowy: teren elektrowni slonecznej, teren zieleni urzadzoneg; .

Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w celu stworzenia zorganizowanych przestrzeni rekreacyjnych,
poprawiajacych dostepnos¢ tych obszaréow dla mieszkancéw oraz wzmacniajacych ich funkcje spoleczng i1
ckologiczna.

Strefa obejmuje obszary stanowigce kluczowe elementy osnowy ekologicznej gminy, wymagajace ochrony przed
intensyfikacjg zabudowy oraz zachowania ciaglosci naturalnych powigzan przyrodniczych. Do najwaznicjszych
komponentéw tych terenow nalezg przede wszystkim uzytki lesne, istniejace formy ochrony przyrody, rejony
brzegow rzek, tereny zieleni naturalnej i1 krajobrazowo-ckologicznej (w tym lgki, zadrzewienia, zalesienia oraz
uprawy rolne), a takze obszary wod powierzchniowych obejmujace glowne cieki i zbiorniki wodne.

13.1.11.SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi glownej, teren komunikacji kolejowe] 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obslugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacyi; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m’).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren uslug

turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.

Strefa obejmuje kluczowe elementy infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania gminy — zarowno istnigjgce, jak 1 planowane, ktorych przebieg potwierdzony zostal poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcych teren. W sklad tej strefy wchodzg m.in. drogi o klasie technicznej nie nizszej
niz zbiorcza. Jej granice okreslono na podstawie danych z ewidencji gruntow 1 budynkow, struktury wlasnosci,
programdéw funkcjonalnych oraz ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Pozostale tereny komunikacyjne, takie jak drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe,
przyporzadkowane zostaly do przyleglych wielofunkcyjnych stref planistycznych, stanowigc ich integralng czesc.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ustlug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ushig turystyki, drog zbiorczych, zieleni urzadzonej, lasow, terendéw zieleni naturalnej oraz wéd, co
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pozwala nie tylko na rozbudowg systemu drogowego, ale takze na zachowanie 1 wzmacnianie srodowiskowych

funkcji przestrzeni oraz wlasciwe gospodarowanie wodami.

Uwaga: w wyzej wymienionych strefach planistycznych uwzgledniono odstepstwa od przyjetej reguly dla terenow,
na ktorych obowigzujqce plany ustalajq inne wskazniki oraz dla terendw, na kiorych przesqdzily o tym inne

uwarunkowania.

13.2. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupelnienia zabudowy opracowano w na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym:

8 1. 1. Wcelu wyznaczenia granic obszarow uzupelnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy czym uwzglednia sie nastepujgcee rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkow Trwalych, o kiérej mowa w
przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U.
z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 1035,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oSwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
1) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywqg poprowadzong w odleglosci 50 m od obrysu budynkow polozonych
w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt I,

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnqtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie
krzywqg poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;,

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie obszary

znaj-dujgce sie miedzy krzywq bedqgcg granicqg tych obszarow a krzywg, o ktorej mowa w pkt 4.7

5. Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o0 lgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% *(Pb— Pu)
gdzie: Pp — oznacza lgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza lgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza lgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w
ust. 1.7
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6. Na uzytkach rolnych klas I-111 poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w
ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 1pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z
wyltgczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Przy wyznaczaniu tych granic w planie ogélnym Gminy Wolanow wykorzystano dane ewidencji gruntow i
budynkéw w formacie GML, udostepnione przez Geodezyjny Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej oraz danych z geoportalu (https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/ewidencia-gruntow-i-budvnkow-
egib/) dla budynkéw w sasiedztwie granic planu. Dzieki temu mozliwe byto precyzyjne zdefiniowanie obszaréw
podlegajgcych uzupetnieniu zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi standardami technicznymi.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy bez dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona w sposéb, o
ktdrym mowa w 81 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 545,6 ha.

Na podstawie wyliczeA przeprowadzonych zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 5 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ustalono maksymalng dopuszczalng powierzchnie
rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na poziomie 212 ha. Wartosci Pp, Pb i Pu zostaty ustalone przy
pomocy rzagdowej wtyczki https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/wtyczka-app.

Wartosci podane wpliku xml
212 ha=25%* (1393,6 ha- 545,6 ha)

—<Powierzchnie>
<Pu>5456079.19</Pu>
<Pb>13935965.47</Pb>
<Pp>2119971.57</Pp>

W projekcie planu ogdlnego dokonano rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 182,2
ha. Dziatania te zrealizowano w oparciu o kryteria okreslone w 81 ust. 5-6 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupeinienia zabudowy.
Dziatania w pierwszej kolejnosci objety strefy planistyczne SW, SJ, SZ, SU zlokalizowane naterenach nieobjetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W wyniku przyjetych rozwigzan nie
wykorzystano petnego limitu.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy z rozszerzeniem wynosi (po odjeciu terenéw komunikacji) to
651 ha.
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Obszary uzupetnienia zabudowy wskazane w planie og6lnym gminy Wolanéw
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13.3. SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan ogoélny gminy, jako podstawowy akt planowania przestrzennego, stanowi kluczowe narzedzie
ksztaltowania przestrzeni w sposdb zréwnowazony i spdjny. W procesie jego opracowywania uwzgledniono
szereg uwarunkowan wynikajacych z istniejacych opracowan planistycznych, aktualnego zagospodarowania
terenu, przepisow odrebnych oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

Na podstawic analizy dokumentéw planistycznych, zlozonych wnioskow, a takze stanu faktycznego
przestrzeni gminy, wyznaczono podstawowe strefy funkcjonalne oraz okreslono ich potencjal rozwojowy.
Zostaly one dostosowane do wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody, dobr kultury oraz ladu przestrzennego.
Proces ten mial na celu:

e okreslenie przeznaczenia terendow w sposob minimalizujacy negatywny wplyw na walory krajobrazowe

oraz srodowisko naturalne,

e zachowanie zgodnosci z zasadami zrObwnowazonego rozwoju,

e harmonijne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktdére odpowiadajg zaréwno na potrzeby

mieszkancow, jak i na wyzwania wynikajgce z lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kluczowym e¢lementem planu ogolnego jest wyznaczenie ram dla szczegolowego zagospodarowania
przestrzeni w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym celu okreslono wskazniki
urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, czy minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala na precyzyjne dostosowanie form zabudowy do specyfiki
poszczegdlnych obszarow gminy.

Podjete decyzje planistyczne byly wynikiem zrownowazonego podej$cia do rozwoju przestrzennego.
Uwzgledniono w nich zardwno potrzeby inwestycyjne, jak 1 koniecznos¢ ochrony zasobdw przyrodniczych oraz
kulturowych. Takie podejscie zapewnia stworzenie przestrzeni przyjaznej mieszkancom, wspierajacej rozwdj
gospodarczy, a jednoczesnie chroniagcej dziedzictwo srodowiskowe i krajobrazowe gminy.

Plan ogdélny, jako dokument integrujacy réznorodne uwarunkowania i potrzeby, stanowi fundament dla
dalszych dzialan planistycznych, zapewniajgc gminie spojnosc 1 przejrzystos¢ w realizacji polityki przestrzenne;j.

13.4. PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH

RYSUNEK NR 1- UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLANOW, SKALA 1:25
000,

RYSUNEK NR la- UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLANOW (ZE
STREFAMI PLANISTYCZNYMI), SKALA 1:25 000,

P

RYSUNEK NR 2 — PREZENTACJA GRAFICZNA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
WOLANOW - STREFY PLANISTYCZNE, OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY, SKALA
1:10 000.

82



