UCHWALA NR X1./282/2021
RADY GMINY WOLANOW

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wolanoéw na lata 2022 - 2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm. ) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zm.) Rada Gminy Wolandéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolanéw na lata
2022 - 2026, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVII/207/2017 Rady Gminy Wolanow zdnia 28 grudnia 2017 roku
w sprawie: przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolanow
na lata 2018 - 2022" ze zm.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wolanow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jacek Murawski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/282/2021
Rady Gminy Wolandéw z dnia 29 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WOLANOW
NA LATA 2022 - 2026

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolandéw, zwany dalej
»,Programem” okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Wolanéw w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym na lata 2022 — 2026

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wolandw, objety programem, tworzg 23 lokale mieszkalne
potozone w 11 budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy Wolanéw. W zasobie komunalnym nie
wyodrebniono lokali socjalnych.

§ 2. 1. Wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Wolanéw oraz wyposazenie lokali i stan

techniczny przedstawia ponizsza tabela:
Zas6b mieszkaniowy gminy Wolanéw

Powierzchnia Wyposazenie
LP Budynek Adres Numer uzytkoyva Instalacja Centralne St.an
lokalu lokali wodno-kanalizacvina |ogrzewanie techniczny
mieszkalnych Yl
1 28,00[Tak Nie dostateczny
1 Samodzielny Wolandéw 2 41,00[Tak Nie dostateczny
budynek ul. Opoczyniska 9 3 52,00[Tak Nie dobry
4 28,00[Tak Nie dobry
bardzo
5 [Budynek Wolanéw 1 72,77|Tak Tak dobry
SPZOzZ ul. Opoczynska 23 2 27,38[Tak Tak dobry
1 33,73|Tak Nie dobry
Samodzielny Wolandéw i
3 budynek ul. Rynek 7 2 36,00[Tak Nie dobry
3 49,00[Tak Tak dobry
4 l}u@yqek Wawrzyszow 13 1 59,15[Tak Nie dobry
Swietlicy
; 1 56,00[Tak Nie dobr
5 E)argodzlielny Mniszek 87 y
udyne 2 25,00Tak dobry
1 32,47[Tak Nie dobry
Samodzielny - -
6 budynek Mniszek 88 2 43,07|Tak Nie dobry
3 31,58[Tak Nie dobry
1 60,20[Tak Nie dobry
Budynek Garno - -
7 swietlicy ul. Kasztanowa 79 2 35,80|Nie Nie zty
3 35,80[Tak Nie dobry
Samodzielny Garno :
8 budynek ul. Kasztanowa 79| 1 28,46/Tak Nie dobry
Budynek bard
9 |Publicznej Szkoty|Stawno 49 1 46,00[Tak Tak dg{orilo
Podstawowej
Budynek 1 43,00Tak Tak gggﬂrZyo
10 |Publicznej Szkoty|Bieniedzice 21 bardzo
Podstawowej 2 34,00[Tak Tak dobry
11 [pamoczeiny  [Miodocin Wigkszyl 4 70,00|Nie Nie bardzo zty
Ogdtem 23 968,41|x X X
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2. W okresie objetym programem planuje sie powiekszy¢ mieszkaniowy zasobu gminy poprzez
rozbudowe lub budowe lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wolandw okresla sie na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w wodociag z sieci, kanalizacje i centralne ogrzewanie.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wolanéw moze
nastgpi¢ poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe, tj. konserwacje, remonty
budynkéw i lokali mieszkalnych. W przypadku stanu technicznego budynku, ktérego poprawa jest
ekonomicznie nieuzasadniona lub stan techniczny nie pozwala na jego poprawe przez remont,
budynek przeznacza sie do rozbidrki.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata.

§ 3. 1. Gtownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wolandw na lata 2022-2026 jest przede wszystkim dbatosé o stan techniczny lokali i
budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe budynkodw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
1) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie
warunkéw umozliwiajacych korzystanie z wody, energii elektrycznej, odprowadzania
Sciekdw oraz ochrony przeciwpozarowe;j;

3) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

4) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania.

§ 4. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektéw znajdujgcych sie w
mieszkaniowym zasobie Gminy Wolandw.

§ 5. Zakres prac uzalezniony bedzie od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku
budzetowym.

§ 6. 1. Zakres planowanych prac w latach 2022-2026 przedstawia ponizsza tabela:
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Zakres planowanych prac w latach 2022 - 2026.
" |adres nieruchomosci

rodzaj robot

termin wykonania

1.Wawrzyszow 13

Wymiana pokrycia
dachowego,
termomodernizacja

2022r.

2./Garno, ul. Kasztanowa 79 Remont lokalu Nr 2 2022
3.Mtodocin Wiekszy 25 Rozbiérka 2023r.
4 Mniszek 88 Rozbudowa 2022 - 2024

2. W latach 2022-2026 planuje sie wykonywaé remonty biezgce oraz usuwaé powstate awarie
w lokalach nie wyszczegdlnionych w w/w tabeli.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. W latach 2022-2026 Gmina Wolandw nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych nalezgcych
do gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§ 8. 1. W latach objetych Programem polityka czynszowa Gminy Wolanéw zmierzaé bedzie do
takiego ksztattowania stawek czynszu, ktére pokryjg koszty biezgcego utrzymania budynkéw i lokali
mieszkalnych oraz zapewnig pozyskanie srodkdw na ich biezgce remonty.

2.Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wolandw ustalane sg przez Wdéjta Gminy Wolandéw w oparciu o przepisy art. 7 i 8
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Za stawke bazowg przyjmuje sie wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacje wodno-kanalizacyjng,
centralnego ogrzewania, tazienke oraz posiadajgcym dobry stan techniczny.
4. Z uwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke
czynszu:
1) wroku 2022:
e brak instalacji centralnego ogrzewania - obnizka o 10%,
e Dbrak tazienki — obnizka o 20%,
e brak wc — obnizka o 10%,

2) wroku 2023:
¢ brak instalacji centralnego ogrzewania - obnizka o 10%,
e brak fazienki — obnizka o 10%,
e brak wc — obnizka o 10%,

3) od roku 2024:

e brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
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e brak wc — obnizka o0 10%.

5. Czynniki majgce wptyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegajg sumowaniu.

Rozdziat 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§ 9. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wéjt Gminy Wolandéw z
zachowaniem i przestrzeganiem przepisdw wynikajgcych z ustawy regulujacej ochrone praw
lokatoréw oraz z zastosowaniem przepisow Kodeksu Cywilnego.

2. W Urzedzie Gminy prowadzi sie ewidencje lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali,
obstuge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

3. Zarzadzanie zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:

1) zawieraniu umow najmu;

2) okresleniu wysokosci czynszu wynikajgcego z najmu lokali mieszkalnych;

3) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzagdku w obrebie
lokali i budynkdw;

4) wykonywaniu prac remontowo-adaptacyjnych i utrzymywanie w ramach posiadanych
srodkoéw, budynkéw i lokali mieszkalnych oraz znajdujgcych sie w nich instalacji w
nalezytym stanie technicznym;

5) pobieraniu opfat z tytutu najmu;

6) windykacji zalegtosci czynszowych;

7) wykonywanie przegladéw budynkow i instalacji wymaganych przepisami prawa.

4. W latach 2022-2026 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wolanow.

Rozdziat 6.
Zrédfta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

§ 10. 1. Podstawowym zrdédtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Wolanéw beda
dochody uzyskane z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne oraz srodki z budzetu Gminy Wolanéw;

2. Dazac do racjonalnej polityki czynszowej nalezy zmierza¢ do sytuacji, w ktérej wydatki na
koszty eksploatacji i remonty biezgce pokrywane beda wytgcznie z wptywdw czynszowych.

Rozdziat 7.

Wysokosé koszow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jedynym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11. 1. Wydatki finansowe w latach 2022 - 2026 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji i
biezagcych remontéw budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Wydatki finansowe w latach 2022 - 2026
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Koszty Koszty wydatkéw w tys. zt. w latach
LP |Rodzajrobét |[szacunkowe
W tys. zt. 2022 2023 2024 2025 2026
1 [Koszty biezacej 3 5 5 5 5 5
eksploatacji
2 |Koszty remontu 130 50 20 20 20 20
3 [Roszty 180 100 20 20 20 20
modernizacji
Koszty
4 |rozbudowy/ 620 20 300 300 0 0
budowy

2. Biezgca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne ,
kominiarskie, niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

3. W latach 2022-2026 Gmina Wolanéw planuje wydatki inwestycyjne na wymiane pokrycia
dachowego i termomodernizacje budynku potozonego w miejscowosci Wawrzyszéw Nr 13 oraz
rozbudowe budynku mieszkalnego na posesji Mniszek 88.

4. Gmina nie jest wspotwiascicielem zadnej nieruchomosci ani cztonkiem Wspdlnoty
Mieszkaniowej, dlatego nie ponosi kosztow zarzadu z tym zwigzanych.

Rozdziat 8.
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontow kapitalnych catych
budynkdéw, wigzgcych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontdéw. Planowane prace remontowe bedg wymagaty jedynie odpowiedniej koordynacji
prac i wspotpracy z lokatorami.

2. Z uwagi na bardzo zty stan techniczny budynku w miejscowosci Mtodocin Wiekszy planuje sie
jego rozbiorke. Budynek jest niezamieszkaty.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy okresla sie nastepujace zasady:

1) Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
aktywna windykacja zalegtosci poprzez:

e zawieranie ugdd dotyczacych sptaty zadtuzenia najemcom zalegajgcym z zaptatg
czynszu, ktérzy wystgpili z wnioskiem o udzielenie pomocy w sptacie zobowigzan,
rozktadanie na raty lub umarzanie zalegtosci,

e wypowiadanie umow najmu oraz kierowanie spraw o zaptate na droge
postepowania sgdowego, w przypadku ciggtego nieregulowania optat czynszowych.

2) Poprawianie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wykonywanie

biezacych konserwacji, napraw i remontdéw;

3) Dokonywanie weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy - posiadajg tytut prawny do
innego lokalu mieszkalnego;

4) Utrzymywanie rezerwy mieszkaniowej ztozonej z jednego mieszkania, przeznaczonego na
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realizacje wyrokéw sgdéw przyznajgcych lokal socjalny lub dla oséb dotknietych zdarzeniami
losowymi np. pozarem mieszkania;
5) Dziatania podejmowane przez gmine w celu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
powinny uwzgledniaé kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe Gminy Wolandw.
4. W latach 2022-2026 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy.
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