UCHWALA NR XXXVI1/207/2017
RADY GMINY WOLANOW

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie: przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wolandéw na lata 2018- 2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 poz.
1875 z podzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r poz. 1610 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Wolandéw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolandéw na lata
2018 — 2022 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwalta Nr XXVI/135/12 Rady Gminy Wolanow z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolanéw na lata 2013-
2017” oraz uchwata Nr X/63/2015 Rady Gminy Wolanéw z dnia 24 wrzesnia 2015 roku w sprawie wprowadzenia
zmiany w zalaczniku Nr 1 do uchwaty Nr XXVI/135/12 Rady Gminy Wolanéw z dnia 28 grudnia 2012 roku
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolanoéw na
lata 2013- 2017”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wolanow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Teresa Pankowska

Id: LGXNW-FAOCL-QTCNX-ZSPSQ-MWJNE. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/207/2017
Rady Gminy Wolanéw z dnia 28 grudnia 2017 roku

»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wolandow na lata 2018-2022"

Wstep
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolanéw , zwany dalej

,Programem opracowany zostat na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2016r, poz. 1610 z pézniejszymi zmianami). Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej powyZej ustawy, nalezy
do zadan witasnych gminy. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania
Gminy Wolanéw w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2018 - 2022.

I. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wolanéw w poszczegodlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wolanow, objety programem tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Wolanéw. W zasobie komunalnym nie
wyodrebniono lokali socjalnych.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Wolanéw przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Adres budynku Ilo$¢ lokali
1. | Wolanéw, ul. Opoczynska 9 5
Wolanoéw, ul. Opoczyniska 2

23

Wolanéw , ul. Rynek 7
Wawrzyszéw 13
Mniszek 87

Mniszek 88

Garno

Stawno

Bieniedzice
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3. W latach 2018 - 2022 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczego6lnosci poprzez adaptacje
pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiane przeznaczenia
lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy Wolanow.

4. Stan techniczny wymienionych w pkt. 2 lokali mieszkalnych jest Sredni. Niektore budynki mieszkalne
wymagaja remontéw i modernizacji, ktére beda przeprowadzane w ramach posiadanych srodkow.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2018 - 2022 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkéw
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych bedg podejmowane przez
Wojta Gminy Wolandéw w granicach sSrodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Gtébwnym celem przy realizacji remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnoSci
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konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacy standard zamieszkania (
np. modernizacja budynku ).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Wolandéw po zapoznaniu sie ze
zgtoszeniami od lokatoréw oraz od pracownika ds. inwestycji i budownictwa.

III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1. W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez
najemcow lokali mieszkalnych.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolanéw odbywac sie bedzie w
oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami ( t.j.
Dz.U.z 2016r poz. 2147 z pézn.zm. ) oraz wedtug zasad okreSlonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy
Wolandw.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawki czynszu za lokale mieszkalne ustala Wé6jt Gminy Wolanéw. W chwili obecnej w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wolandw obowigzujg stawki ustalone Zarzadzeniem Nr
105/2012 Wojta Gminy Wolanéw z dnia 15.03.2012 roku w sprawie ustalenia stawki bazowej
czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Wolanow.

2. Ustala sie czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu:

Lp | Stan wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne Procentowe zmniejszenie lub uwag
zwiekszenie stawki bazowej i
1. | Lokal z instalacja wod-kan, elektr,, c.o, tazienka i wc 100
2. | Lokal z instalacja wod-kan, elektryczn., tazienkg i wc bez -10
C.0.
3. | Lokal z instalacjq elektryczng, wodno-kanaliz., bez -40
tazienki, wc ic.o
4. | Lokal z instalacja elektryczng, bez c.o. instalacji wodno -50
—kanaliz. bez tazienki i wc

3. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.

4. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié¢ réwniez pozyskanie Srodkéw na remonty.

5. Przyjmuje sie mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosSci 10% stawki bazowej, ze
wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, wedtug nastepujacych zasad:

1) o obnizke czynszu moga sie ubiega¢ osoby, ktérych miesieczny dochdéd nie przekroczy 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75% najnizszej emerytury na kazdego
cztonka w gospodarstwach wieloosobowych;

2) decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wéjt Gminy - na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego;
3) obnizki czynszu, o ktdrej mowa wyzej udziela sie na okres 12 miesiecy.

4) najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkdw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku;

5) za dochdd uwaza sie dochéd w rozumieniu przepis6w ustawy o dodatkach mieszkaniowych .

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach.
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1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Gmina samodzielnie przy pomocy Urzedu Gminy
Wolandw.

2. Zarzadzanie polega w szczegélnoSci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajagcych do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym  zgodnie z
przeznaczeniem, poprzez m.in.:

- zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z uchwalonymi przez
Rade Gminy Wolanéw zasadami wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wolanow,
- utrzymywanie budynkoéw i lokali w nalezytym stanie technicznym,
- pobieranie czynszdéw i optat za lokale,
- windykacje zalegtosci czynszowych,

3. Gmina Wolanéw nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022 oraz wysoko$é
wydatkow

Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy finansowana bedzie z:

1. Wplywow czynszowych z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2. Dotacji z budzetu gminy w ktérym beda planowane srodki na gospodarke mieszkaniowa.

3. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki krajowe dostepne
w ramach programu termomodernizacji oraz dotacje z budZetu panstwa np. dedykowane na usuwanie
nastepstw klesk zywiotowych.

4. Wysokos¢ wydatkdw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym bedg
okreslone corocznie w uchwale budzetowe;j.

VII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje sie w okresie
obowiagzywania programu podjecie nastepujacych dziatan:
1) zbycie lokali mieszkalnych na rzecz zainteresowanych najemcow,
2) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,
3) sprawowanie nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz aktywna windykacja
zalegtoSci poprzez:
- zawieranie ugdd dotyczacych sptaty zadtuzenia najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu,
ktorzy wystapili z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, rozktadanie na raty lub
umarzanie zalegtosci,
- wypowiadanie uméw najmu oraz kierowanie spraw o zaptate na droge postepowania sagdowego,
w przypadku ciggtego nieregulowania zobowigzan wobec Gminy,
- zamiane dotychczasowej umowy najmu lokalu mieszkalnego na umowe najmu lokalu socjalnego
w przypadku gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu
socjalnego, a standard zajmowanego lokalu mieszkalnego odpowiada standardowi lokalu
socjalnego,
4) zakup konteneréw mieszkalnych, z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe zaréwno dla
najemcéw lokali przeznaczonych do kapitalnego remontu, jak i 0séb z wyrokami eksmisyjnymi, a takze
na potrzeby usuwania nastepstw sytuacji kryzysowych.

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie konieczno$ci prowadzenia zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkéw i lokali
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